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ORJETO.

EL. ORJETO DE LAG FRESENTES NORMAS SUERBLLIARIAS ES LA
REVISTION ¥ ADAFTACION & L6 LEY DEL SLUELD Y ORDEMACION
URBANA (191,072 T 2 DE mMAYD), TEXTO REFUNDIDO R.I.
1.346/1.976, DE 9 T- ARRIL, B.O.E. NUM. 144 [DE 14 LE
JUNIO Y 147 T 17 -T0%, DE LAS NORMASE VIGENTES Y,FOR
TAMTO, DROENAR Lo A0TILD Al URROHISTICA EN EL TERMIMO

MUNICTIFAL T ZARIALEAD,
AMETTD TESFITORTAL IF AL ICAL. DM,

LAaG MORMIT DORCIinisling PRESEMNT. . 2, SERAN DE AF-LCACION
EN LA TDTﬁiIﬁﬁﬁ L TERFRLITORIO Ao IRISTRATIVO ACTUNL

PERTENECIENTE AL TERMING MUNICIEFAL Lo ZeRZalEJO.
AMRTTO TEMSQRAL .

LAE PRESENTES NORMAS SURSIDIARIAS ENTRAN e VIGOR CON
La FUBLICACIOM DEL ACUERDO DE SU AFROEACTION DEFINITIVA
S1) VIGENC1A LS THDDFINIDA,SIN FERJUICIO DE SU REVISION
0O HDDIF?FQCIHH, 0 EIEM SU SUSTITUCIOM FOR EL PLAN GEME

RAL MUNICIFal. AL QUE SUFLEN.

IE CUALQUIER MODO, PROCEDERA SU REVISION Ccuntiy) SE DE-
AN ATIOFTAR HUSUOS DOTTERTUS QRUE AFECTER A LA ESTRUCTU

Réa GERERAL DRGAMICA DL TERRITORIO sMUNICLIFAL O A ALGL-
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NO TE LOS COMTENIDCS, DETERMINACIONES O ELEMENTOS ES-
TRUCTURANTES REFLCRIDOS EN ESTAS NORMAS D.ﬁ LA CLASIFI-
CACION LEIl. SUFLD, FOR CUALAQUIERA LE Lﬂs MUTIVOS SERALA
DOS EN FL ARTICUNO 154 DEL REGLAMENTO DE  PLANEAMIENTO

Y AlCMAS:

A CIIANDD ARy LE'QCUFRFE. EN VIRTUD DE LOS ARTICULDS
47,2 Y G D LA LEY LFEL SUELO Y 157 Y 163 IFL REGLA-
MEMTO DE FLAMIAMIENTO PO EXIGENCIA DE LAY CIRCUNS-
TANCTIAS,; L6 COMUNINGE ALUTORDMA BE MADRID, LA CONSEJE
RIA DE URDAKNIZSMD DE L MISMe 0 FOR MAYORIA  ABRSOLUTA

DEL PLENO MIBIICIPAL,

B) CUANDD LAé_HﬁﬁﬂﬁS REGULTEN NFECTALAS FUR LAS DEVER-
MIRACTIONES 1O {2 FLAM DIRLCTOR TERMITORLAL DE COORDI
NACTON QUE L0 EXTEIERNA BN VIRTUD LE LOS ARTICULOS
9.2 DE LA LEY NCL SUELD Y 15&-C LEL REGLAMEMNTO DE

FPLANEAMIENTC.,

FROCEDERA LA MODIFICACION DE ALGUNO O ALGUHOS DE SUS

ELEMENTOS, COMTENIDOS O DETERMINACIONES ND ESTRUCTURAN

TES DE ESTAS NORMAS, CUAMNDO L& ALTERACIOM DE LUS MIS-

MOS NO LLEVE CONEICO ALGUNG IE LAS AFECTACIDNES SERALA
DAS EN LOE PARRAIOS ANTERIORES. AOUELLAS ALTERACIONES
QUE IMFLICARAM MONIFICACION FARCIAL, FUNTUAL O AlSLADA
FOURAN SER INCLUSO LS GUE XL IGUYNM UM CAMBIG EM LA

CLASIFYICATION O CALIFICACION DEL SUELD QUE NUO AFECTE A
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NINGUNG D LO0 ELEMENTUOS ESIRUCTURANTES KEFERILOS EN

EL PARRAFD SIGUIEMTE.

1.4,- DETERMIHNGTIONES ¥ ELEMENTDS ESTRUCTURANTES O FUNDAMEN—

TALES.

SE ENTENDERA COMO ELEMENTOSE O DETERMINACIONES ESTRUCTUL
RANTES, DE CAFACTER FUMDAMEHTAL FARAG LOS OBJETIVOS DE
LAt PRESENTD HORMAZ, Y A L0S EFECTOS DE VALORAR EL. AL-
CANTE DIt LAS FOSIRLES MBIIIPIC.‘\L‘IQ?ME’:S O EVEMHTUALES ALTE

RACTONES DI AT MIBHMAZ, LA SIGUIENTES! -

= LA DESCLATITIOACION Db CUALQULIER PFORCLION DR SUELO NO

URKANIZAELE FrOTEGING.

~ Bl THOREMIZNTS TN MAS DE UM 20% (VEINTE FOR CYENTO) !

DEL SUCLGQ UREAND DCLIMITADG.
- LA ALTERACIOM IE LO8 USOS GLOBALES.

— LA DISMINUCION DE LA FARCELA MINIMA EN  EL SUELD NU '

URRANIZARI.F .

1.5~ DNCUMENTACION,; COMTLMITIO Y ALCANCE NORMATIVO DE LOS DD

CUMENTOS QUE IMTESRAM LOAS NORMAS SURSILIARIANS.

LAS FRESENTES MOIEMAS SUBESIDIAKIAS, SE COMEONEN DE?

13




1%

A) INFORMACION UREAMISTICA, QUE CONSTA DE! MEMORIA (YO

MOS 1 Y 2) Y PLAMNOSE (I.1, I-2, I-3 TOMO 3). .

BY ORDENATIONM, QU COMNSTA DE: MEMORIA Y NUORMNAS URBANIS
TICAS (TOMD 43 Y PLANOS DE ORDEMACION (F-1 Al P~10,

TOMO 53,

TONDE LOS RNDUMTHTOD OF ORBLWNALIOM, SERAN VINCULANTES

EN WIRTUD' DEL ALCANCE DE BUS FROFL1OS CONTERNIDUS.
CLASIFICACION. BEL SN O,

LAS FRESENTIES MNORMAZ EHRSINIARIAS, CLASIFICAR EL TERKMI
NO MUNICY®RAL DE ZARZALEJD €M DOS TIFOS e SUELG! URBA-
WO Y NO URDAITZARLE.

TERMINOLOGY A,

FARCELA.— FORCION I TERFREMD, ILIMITADA FOR TRES O Mas
LADOS, CON POSIEILIDAD DE ACCESO DIRECTO DESHE  ALGUMA

Ula, AL MENQOE FOR N0 DE S5US LATOS.

SOLAR.- FORCIOMN DE FPARCELA SUSCEFTIRLE I SER EDIFICA-

iad SFGUN L0 SERALADG EM EL ARTICULO 82 uE LA VIGEMIE

LEY DEL SuUELn0.




PARCELA MINIMA.- E£E2 ARUELLA QUE TIENE LA SUFERFICIE Ml
NIMA FARA SER CERIFICALA, SEGUN MAROUEN LAS ORDENANZAS
Y CON, AL MENOS, UM LADD A UNa VIA O CALLE,DE NIMENSLG

NES TAMRIEN MARCANA FOR LAS ORIENANZAS.

PARCELA ETUIFICARLE.- ES LA RESULTOMNTE DE LA ORDENACION
CORRESFONNTICNTE (INA VEZ HECHAS 1LAS CESIOMES FERTIMEN-

TES.

VIVIENDA UNIFAMILIAR.~ EHS AQUELLA GUE, HIEM Alsl.alda,
EIEN ADDCADS & QTEAS U OTRAS, TIENE ACCESO DIRECTO & 1M
DEFENDTIRTE NESYT Bl EXTERTIOR. 8I 88 DESAKRULLA EN MAS
DE UNA FLANTS, (OO0 ETEMINTOS E COMUnlLACTIUN  VERTILCAL

SERAN EXCLUSYVOS O CaAls UNAL

VIVIENDA COLECTIVA. - EF AQUELLA QUE COmEART: COM DTRAS
FLEMENTOS DE COMUMICACION Y ACCESO. ESTU ES, VESTIRJLD

PASTLLOS DE ACCESH, ESCALERAS, RAMFAS, ETC.

EDIFICACION EXENTA.— TODA AQUELLA QUE NU PRESENTA Lf—
DOS MEDTANEROS, TRATANDOSE TODOS ELLOS COMU  FACHADAS,
CON FOSTRILIDAD IE AFERTURA DE HUECOS T TOYy INLOLE

{(VISTAGE, LUCES, VENTILACION, ACCESOS, ETC.).

EDIFICACION AGRUPADA.- ES LA SITuADA EN CONTIGUIDAD

CON OTRA EDIFICACION.




EDIFICACION AISLADA.~ ES TOLA ELIFICACION EXENIA SITUA

0A EN PARCELA INDEFENDIENTE.

EDIFICACION PAREADA.- E£ES UNA ELIFICACIUM AGRUFADA FOR-
MADA FOR TI0S ENIFICIOS Y QUE, EN SU COMJUNTO, CONSTITU

YEN UN EDIFICIO EXEMTO.

EDIFICACION EN MANZANA CERRADA.- E£S LA UUE  OCUFA TOLO
El. FRENTFE DE (.4 ol INENION DBE  Las CaLLES QUE CONTOR-

NEAN LA MANZANS,

;]
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2.1.~ REGIMEN DEL SUFLO.

EL TERMIND MUMNICIFAL. DE ZARZALEJD, POR LAS PRESENTES
NORMAS, SE CLASTFICA EM AILGUNO LE LOS SIGUIENTES TIFOS

DE SUELD:

- SUELO NN URRAMNIZARLE.- COMSTITUIRD FUR LOS TERRENOS
RUIE RO DERSM CER QCURADOS FOR ACTIVIDANES DOMINANTES
QUE ALTEREM SU NATURALEZA O LESTING EMIMEMYEMENTE
AGRARTR, Y OLIZ NO SON ESTRICTAOMENTE FRECIS0S FARA Cu

RRIF LAS NICESIRAIES URRAMAS.

- SUELD UF?I?‘-A@ A= AEAUTL Gi.!E' FOR SU BRALU DE CONSULIDG-
CION O DE ESrOUCION U SU PLANEAMIENTO, O FOR FOSEER
INFRATSTRUCTURS Y SORVICIOS FUKLICOS, REUNE LAS CON-
DICTONFES .FISICAE MEOESARIAS Y SUFICIENTES FARA FERMI
TIR SU DIRECTA ERIFICACION O SU DESARROLIQ MELIANTE
EL PLANEAMICMTO O ACTUACION LE GESTIOM Y EJECUCION
DE INFRAFTSTRUCTURAS, DOTACIONES Y CESIDNES QUE SE RE

QUIERAN PREVIAMEMTE .,
2+1.1.- CALIFICACION DEL SUELQ.
CON THNDEFDNDTMO TS ILL DOMINMIO O TITULARILAD TEL SUELO

Y DE SU UTILTIZACION FURLICA D FRIVALA, LOS TERKRENOS 0O

FARCELAS DEL TERMIMG MUMICIFAL, EM CUALQUIERA DE LAS
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CLASES IE CSUCLO AMTERIORES, Sk OALLle1CaAr DEMYRD [E AL-

GUND N LOS USDS CLOBALES QUE, A CONTINUACION, SE RELA

CIONAN.

A) USDO RUSTICO.

B)Y USD EXTRACTIVO.

) USD RESIDCMCTAL NHOMTNANTE
I USD IMNDUSTRIAL DOMINANTE

EY ESPACTOS LIEREE
DES&RROLILLO DL MLAHIAMIENTO.

LAS FREOSEFNTDD ROEAS LURSIDIAKIAS, St FOLRRAN DESARRO-
LLAR MEDTANTS ALGUMA TG LQS S1GUTENTE FlGURAS Y PRUYEC

TOS DE PLANIAMIEMTC. ORDENACION Y EJECUCION.
FLANFS ESFECIALER,

EN GENERAL., AUNOUE NO SE PREVE NI SE DELIMITAN EXFRESA
MENTE , FODRAN REUACTARSE FLANES ESPECIALES EN  LOS SU
FUESTOS RECOGIDOS FOR EL ARTICULO 76.3,4,5 Y 6 DEL RE-~

GLAMENTD DE PLANEAMIENTO.

ESTUNRIOS I DETALLE.

NO SE PREVE OO CARADTER GEMERAL , SU ReOACCLON AUNQUE

FOORAN SER CXICTDRES FOR EL AYUNTAMIENTO A& FEIN D[E COM-
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FPLETAR ALINEACYONIS, RASANTES Y DEMAAS ELEMENTOS DE UKR-
BANIZACION NECESARIQCE PARA QUE LAS FARCELAS FUEDAN AD-
QUIRIR LA CONDItION LE SOLARES, TODO ELLO DE  ACUERDD
CON LN ESTIFULADC EMN EL nRTiCULﬂ &0 Y &6 LDEL. REGLAMEN-

TO DE PLANEAMIENTO.

- PROYECTOS DE UREAMIZNACION Y OIHS ORDINAKIAS.

LOS FROYECTOS DU URBEANITZACION SOM FROYECIUS DE  OBRAS
CLYEA FTHRAL TRAD E8 LLEUAR o La PRACTICA LAS DETERMINA-
CIONCS DORRESHONLIINTES DE LAS FRESENTES NORMAS. CONS-—
TITUYEN INSTRSENTOC FARA El. DESARRGILO DE  10DAS LAS
DETERMINGITONTS N CUANTD A OMRAS DE  URBANIZACION To-
I.EE COMo? Ufﬁglﬁﬁﬂ, ABMSTECTMIENTO L& AGUAN, ALCAMNTART-
LILADD, ENCRGIA CLFCTRICA, ALUMBRADD PUBLICU, JARLINERIA

Y OTRAS ANALOGCAD.

CON INDEFENDERITS T LOS PROYECTOS DE URBANIZACION, FO
IRAN REDACTARSE Y AFROBARSE, CONFORME A LA LEY DE KREGI
MEN LOCAI, PROYECTOS DE DRRAS ORDINARIAS EN  EL SUELD
URBA&D, QUE MO TEMOAMN FOR ORJETO DESARROLLAR INTEGRA-
MENTE EL CONUUNTO DE DETERMINACIONES I'E UN FLAN DE OR-.
DENGCIﬁNf FUDTENDN REFERIRSE A OBRAS FARCIALES 0 MENO-
RES DE FAUIMENTACION, ALUMBRALD, AJARDINAMIENTD, SANENA
MIENTO LRCaY. Y OTRAS SIMILARES, SIN EL  FRUCELULMIENTO

Dl ARTICULO a1 I LA LEY LEL SUELO.

19
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EN NIMGUN CaUO, TANTO LOS FROYECTUOS LE URBANIZACION CD
MO LOS IF OBRAS ORLUINARIAS FODRAN CUNTENgR DETERMIMA-
CIONES SORRE DRHFEGCIUN. REGIMEN DEL SUELD O DE LA EDI
FICACION, SN  PFPERJUICIO Dé .QUE FUEDRAM EFECTUAR LAS
ALAFTACIONES I'E DETALLE EXIGIDAS FOR LAS CARACTERISTI-
CAS DEL SUELD Y SURSUELO EM LA EJECUCION MATERIAL DM

LAS OBRAS.

CUANDD L& ADRSETACION DE RETALLE SUFONGA ALTERACIOM LDE
Laf DETERMIMACIONDS SORRE ORIENACION 0 REGIMEN LEL SUE
LO 0O DF L& ERIFICATION DE LOS PENIOS aFECTALOS FOR EL
FROYECTE, IR APRUOBARSE FREVLIA U SINULTANEAMENTE LA
CORRESFOHRTENTL MOULFICACTON DL PLAN; SALVO QUE DICHES
ALTERACIONTIS EOTUVIESEN FREUlETQS 0 FURSEN COMFETEMCIA

DE UN ESTUDIO IF IEvallE, EN CUYD CasU SE  TRAMITARAN

2.204,- CRITERIOS ¥V PROCCDIMIEMNTOS DE DELIMITACIUN DE UNIDADES

DE ACTUACTON EM SUELQD URBANO.

LA DELIMITACION Lf. UNIDADES DE ACTUACION, CUANDD ESTNH
NO VENGA DETERMIMADA EM LAS PRESENTE NORMAS SUBRSIDIA
RIAS; DEBERA CONTAR, ADEMAS DE CON ILOS REQUISITDS QRUE
EXIGE LA LEY (ARTICULO 117 DE LA LEY DEL SUELDO Y 36
DEL REGLAMENTC I GESTION URBANISTICLAY, CON LA FROFUES

Ta UNLULTARTS OI LS LHTERLSAL0S .
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+S.— SISTEMAS DE ACTUACTION.

EN STETIMAS D EJFCUCION FOURAN SER CUALQUIERA DE LOS

FREVIZLAS POR LA LEY LEL SUELO! COMPENSALION, COOPERA—

CION O EAFROFIACION.

EN L& MEDIDA DE L0 POSIELE EL SISTEMA LE AUTUACIOM PRE
FERTELE SERG SL DE COMFENSACION. & EFECTOS DE CAMRIAR
0 SERaLAR DL SISVEMA Lk ACTUACION, SE ESTORA & LO PRE-

VISTD EN L ARTICULO 119.3 LE LA LEY DEL SUELO.

- ADTOE SUICTOL & LICENZIA EM TOLA CLASE DE SUELQ.

L.AS PRESENTFS_NOHﬁﬁS SE DESARRKULLARAH DIRECTAMENTE ME
NIANTE L& REZDAZCION, Er Su CASO,LE ESTULLUS DE DETALLE

FARCELACTONGSE Y FRDVEDTOL DE URBANLZACION 0 LE DHRAS.

TODAS ! A5 OBRAS CUYA EUECUCION SE FREVE EN EL PRESENTE

FLAN DL ORIDEMACTON SC CLASIFICAN EN DUS CATEGDRIASS

A) OBRAS MaAYORES GUE REQUERIRAMN PRUOYECTO REDACTADO FOR
TECNICO SUPERIOR LEGALMENTE RECONOCIDO COMO COMFE
TENTE, Y

BH) OBRAS MENOREE QUE NO REQUIEREN FPROYECTO.

TODAS LAS OTRAS CUYA EJECUCTOMN SE FREVE EN EL FRESEMTE

o 21




FLAN TE ORDENACION CORRESFOMIE A DO5 TIHUS DIE ACTUS-

CION?

A OBRAS DE IMFRAESTRUCTURA, Y

B) ORRAS DFE EDIFICHANION.

SERA FRECECTIVA Lo ORTENCION DE LLICEMCIA DE OBR& PARA
TOLOS Y CARe UMC T LOS ACTOS A QUE SE REFIERE EL ART.
178 DE L& LEY NEL SUSLO Y BEMAS PREVISTOS EN EL. FRESEN
TE FLAN DE OCPECACION Y RECLAMENTO DE DLSCIFLINA UREA-
NISTICA Y LA LEY SODRE MEDIDAE DE DISCIPLIMA URBAMISTI

CA DE La COMUMTDAD AUTOHNDMA DE MAURID.

TENDFRAN La CTHMOTDERACION OE OBRAS MAYORES DE IMFRAES-
TRUCTURES Y EDILFICADION TUNAS ARUELLA FARA LAS QUE  SE

REQUTERE LICONCT A,

FaRa LA ORTEMCION DE LICENCIA DE OBRAS DE INFRAESTRUC-
TURA, SFRA PRECEFTIVA LA FRESENTACION AL ORGAMISMO COM
FPETENTE DE UN EJEMPLAR TRIFLICADD DEL FROYECTO DE UREA

NIZACION DFE LA ORRA QUE SE TRATE.

SON OBRAS DI INFRAESTRUCTURS LAS RELATIVAS A La EJECU-~
CION E INSTALACION I LOS SERVICIOS MINIMUS URKAMISTI-
COS, A SABER! aGLA, ENERGIA ELECTRICA Y ALUMBRADND  PU~

BLICO, SANDAMIENTO, "CESIRILIDND, REL V1IARILA Y AFAKCA

MIENTOS ¥ ENCINTANG LE ADERAS. ASIMISMD SERA FRECERTI~




Va LA ELABORACION DE Un PROYECIO DE REFOBLACION Y JAK-
DINERIA FARA LAS ZONAS VERDES DE FARQUES Y JARDINES,
ASI COMO DL LOS RESTANTES ESFACIOS LIBRES DE USD PUBLI

ca.

LA COMFETENCINA PARA EL. OTORGAMIENTO DE LAS LICENCIAS
DE OBRAS DE INFRAEETRUCTURAG COMPETERA EN TODD CASD AL
AYUNTAMIENTO. F1 CUAL VENDRN OBLIGALD @& CONCEDERLAS
SIEMFRE QUE EY. PROYECTO SE AJUSTE AL FLAN DE ORDENA-—
CION, SIN FERJUICID IE LAS AUTORIZACIONLS PREVIAS QUE

AN COMPTITONCTS DE LA COMUMT DAL auTONUMA DE MADRIL.

SE EXCEFTUAKN M 1LICENCIAG LAS UBRAS LENOMINATIAS MENO-

‘RESQ ENTRE LaS QU Y DERIMN COMPRENDER LAS SIGUIENTES!
A) LAS CERCAC FROUVICIGNALES DE CEKRAMLENTUS LE SOLARES

EY LAS CONEXIONES PE LAS ACOMETIDNG DE aGUh, LUZ Y AL

CaNTARILLADD.

C) LOS MOVIMIENTOS I TIERRAS EM EL INTERIOR DE UM SO
LAR, SIEMMRE QUE NO IMFLIGUEN LA AFERTURS DE CIMIEN
TOS, LA EXCAVACIONM LRE SOTANOS MI LA DESTRUCCION It

JARDINCS O AREDLADD.

I} LAR ORRAS INMTERIONES QUE M. SURLHMGOMN CAMKLOS EN LAS

ARCRTURAS, FAREDCEES, FILARES, TECHOS N1, EN GENERAL,

23
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EN LA ESTRUCTURS O DISTRIBUCION EXTERIOR DEL EDIFI

CIO.

NO ORSTANTE L0 FREVISTO EN EL ARTICULDC ANTERIOR, EN TOD
nos L0S CASOS [E QRRAS MENORES, BIEM EL PROFLETARIO O
TITULAFR, RIEN EL CONTRATISTA O EMFPRESARIO DE LAS MIS-
MAS, RIFN DL FACLLLTATIVO DIRECTOR DE AQUELLAS ANTES DE
INICTARLAD . VENDRAN OBLIGALOS, ALTERNATIVAMENTE, A Ok-
TENER THFOREY FAVORARLE O AUTORIZACIOM  FARA  EFECTUAR
LAS, RESPFONSAETLIZARINSE, EN CAS0O CuNTRARIO LDS  AUTO
RES I LAS OPRAS 0O LAS  COMSECUENCLIAS  DIRANGMIES DE

LAS MISHAS.

LAS LICENCTAS DEVINCARAM LA CORRESFOMUIENTE TASA EN BRE
NEFICID DE! ORGANISMO MUNICIFAL SIEMFRE QUE  ESTE LA

TENGa FREVISTA EM LAS ORDEMNAGMIAS MUNICIFAILES EN V1IGOR.

TOLA DENEGATION DI LICENCIA SERA MUDIIVADA Y SUSCERT1-

BLE IE RECURSOD.

LAS LICENCIAZ DR OPRAE BE OTORGARAN SALVD SI1EMFRE EL
DERECHD DE FROFIEDAL Y SIM PERJUICIO DEL DERECHO LE

TERCERO.

BAIO NTNGUN ASPECTO FODRAM SER INVOCALIAS ARG THNCLUIR,

ELURIE O DISMINMUIR LA RESFONSABRILIDAD Cluvlil O PLNAL EN

QUE HURIERCK POOINO INCURRIR LOS EENEFICIARIOS EN  EL

A ), g Y
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EJERCICIO DE SUS ACTIVIDALES.

TODA LICENCIA OTORGADA CALUCARA, SI NO DIESEN COMIENZO
LAS DERAS A QURE AQUELLA SE REFIERE, DENTRO DIE LOS SEIS
MESES SIGUIENTES f SU CONCESION O SI,UNA VEZ INICIADAS
AQUFLLASE, SE THTEFRPUMFTEREMN TURANTE EL FLAZO DE SEIS
MESESR, SALUC QU LA DEMDORA FROVINIFRE DE  FUERZA MAYOR
U OTRa Callsa AT €FF HURTERE PUESTO EN CONOCIMIENMTO DE
LOS ORGASNTDNOD FNIARGATHIS DL OTROGARLA ANTES DE TRANS-
CURRIR LOZ ROFCRIDDS P AZOs. EM TOUU CASD, SE ESTARA A
LO QHE ESTARLEITON LIS ARTIOULOS 16 nl. 20 DE L LEY SD-

BRE MEDIDAS DT DYSCTFL NS URROMISTICA.
ENIFICING ¥ UZOD FUERN D ORDENAGCION.

O ERIFICTIOS & IMOSTALACTOHES EXISTEMIRS CD& AMTERIORT
DAD & LA APROBEACTON IN Las FRESENVE  NUKMAS  SUBSILLIA-
RIAS, QUE RESULTACEM NISCONFORMES CON EL MISMI, SERAM

CALIFICANDS COMO FUMRA DE ORDENACION,

ND FODRA REALIZARSE EM ELLOS OHRAS DE CONSOL1IDACION, AL
MENTO DE VOLUMEN, MODURNIZACION O INCREMENTO DE SU va-
LOR DE EXFROFIACION, FERD SI LAS PEQUENAS REFARACIONES
QUE EXIGTESEN LA HIGIENE, ORNATU Y CONSERVACION Dei. IN

MUERLE.

EN CASDS EXCEFCIONALES FOURAN AUTURIZARSE UBKAS FARCIA

25




LES ¥ CIRCUNZSTAMCINALES DE CONSOLIDACION CUANLDO NO ESTU
VIERE FREVISTA LA EXFROFIACION O DEMOL.ICION DE LA FIN-
CA EM EL FLAZO DE QUINCE ARODS, A CONTAR DE LA FECHA EN

QUE SE FRETEMNIESE REALIZARLAS.

CUANDO LA DISCONFORMIDAL CON EL FPLAN NO IMFILA i A EDI-
FICACION EN Ef MISMO SO0LAR QUE OCUFA EL. EDIFICIO, EL
FRO®IETARTO MO DEMOLERLO SOMETIENDOSE AL FLAN DE DR
DENACTON. v SU EMTIMDERA COMPRENDIDO EL CASO  DENTRO
DEL HUMERD 2 DL ARTICULD 78, SECCION TERCEReS: CARITULD
VITI DE LA LEY I ARCENDAMIENTOS URBAMNOS, O MORMAS QUE
LD SUSTITUYaMN, ©IN QUE EEA EXIGIBLE EL COMPRDMISO IE
EDIFICAR UNA TIRCERS PARTE MAS DE LAS VIVIENDAS CUANI

LO FROHIEA L& FRESENTE NORMG SUBSILIARIA.




0

0

33

By

MOEMOSG GEMERAOLES .



UNIOAD DE FMAADRID
DIHGG%gION GENERAL CF URBANISMO
FAUOALBLEMENTE

pars |': £ORDT NV LTernTiVA 349

09 JUN. 196 |

EL TECAM

awomuTe Aiaﬁéﬁ4u=q

3.1.~ DE EDIFICACION,

3¢1els— ALTURAS DE EDIFICACION.

1)

ALTURA LIBRE DIE FISOS.~ ES L& DISTANCIA VERTICAL EN
TRE EL PAYVIMENTO aCaBALD Y EL TECHU, TAMBIEN ACARA-
DO, N Cakd HABITACION. FaRa LAS VIVIENDAS,DICHA AL

TURA SERG COMO MIHIMO DE 2,40 METROS.

ALTURA DIE PATIOS.- 8E DEFINE EN LAS NORMAS FPARTICU-

LARES .,

ALTURAS TOTAL.— E8 LA DISTANCIN VERTICAL ENTRE EL TE
RRENO Y LA CARA INFER.IOE' OEL ULTINGD FORJADD. SE ME~
LIRA A PARTIR DEL TERREND Y DESDE EL FUNTO DE INJER
SECCTON DE LﬁS DIASOHALES DEL CUADNRLLATERD, asSIMiLa

BL.E A LA PLAMNTA DEL EDFICIU Y CIRCUMNSCRITO A& AGUEL

SOERE LA &L TURA MAXIMA LEFINILY FARA CADA EDIFICA-

CION, SOLO FODRAM LEVAMTARSE!

- LAS PENDIENTES DL AZOTEAS U OTRO TIFO DIE CUBIER-
TAS, COM UN MAXIMO DE 3 METROS A PARTIR DEL FLANO

DEFINITORIO DE LA ALTURA REGULADORA.

- LAB CAJMAT IE ESCALERA DE ACCESO & LA AZUTEA.




EMN

- L0OS TURDS DE CHIMEMES HASTA UM LIMITE MaXIMO DE 1

METRDO SOEBRE EL FUNTO HAS ALTO DE CUBIERTA.

= LAS BARANIIILLAS OE FACHALRNS QUE SE LEVANTEN SDOEKE

LA LINEA DE MAXIMA ALTURA.

NINGUN CASD ST FPERMITIRA LA EXISTENCIA DE PIEZAS HA

BRITARLES EN LOS ESFACIONSE RESULTANTES ENTRE LA FORMA—

CION DE LA CURIERTA Y LA ULTIMNA Pondia DEL EDRTFICIO.

RETRANQUEDS ¥ AL INTAZIOHES.

1-:"‘

RETRANQUIOD . - NIDTANCIAS WIE HARRA IE GUARDAR LA
EDIFICACIDN FESFECT A LOS LIMITES NATURALES DE L

- PARCELA,

LAS alLINEACTONTS O RASANTES A OESERVAR  SERAK  LAS

QUE SERALA FL CORRESFOMIIEMTE FLAND LE  ORLDEMATION
¥ QUE DERCRAN SER AJUSTADAS DE MODD DEFINITIVO.FRE
VIO EL CORRESFOMDIEMTE REFLANTEO, EN LOS PROYECTOS
NE URBANIZACION Y EDIFICACION QUE SE REDACTEN, n
FIN DE QUE SEAM AFROBADNS, EN CADA CASO, POR LOS

ORGANTSMOS COMFETENTES CON ARREGLO A LA MATERIA.

FOR ELEQ, FL PRESEMTE PLANEAMIEMTU, TaNTd EN ESTE

COHMD LOS RESTAMNTES EXTREMODE QUE ABaRCH, SERA ARRO-

LUTAMENTE ODLIGATORIO, S5ALVDO LAS ADECUACIOMES FLE-
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XTELES QUFE RISULTEN DBE LOS AJUSTES QUE SE LILEVEH A
CARG EN L0OS DIFERENTES FPROYECTOS QUE, FARA SU DESH

RFROI 1O, SE REDACTEM.

& LOS EFECTO$ INIICADOS EN EL FARRAFO ANTERIDR, DEREN

CONSIDERARGSE DOS ALIMEACIONES EXTERIORES:

A LINEA OFICIAN IF CALLE, QUE ES LA QUE FIGURARA EN

ESTE FLAN ¥ PROYECTOS (UE LD DESARKULLEM, COMO LIMI

TE ENTRE LOT FEFACICS FURLICODS, DESTINALOS 6 TERRE
NOS VIALES, ¥ L0OS COLARES RESULTANITES LE La FARCELA :
CION.

BY LINEA D EDIFICACION, QUE ES LA QUE SERMLARA EL LT 5
MITE A PARTIR DL CUAL FULIRAN U DERERAN LEVANTARSE

LAt EDFFICACTONES,

AMBAS LINTAT FODRAN O NO SER CONINCIDENIES Y NINGUNA
CONSTRUCCION PODRA SOERESALIR DE LA LINEA DEFINIDA PA- !

Ré ELLA NI DOL FPLAMO VERTICAL DEFINIDD POR DICHA LINEA

EN LA SOLICITUD DE LICENCIA FARA CUALQUIER OBRA QUEDA- {
RA INCLUIDA LA SERALIZACION DE ALINEACIONES, NIVELACIO
NES, RASANTES Y ALTURAS COM LAS JUSTIFILAUIONMNES Y AUTO

RIZACIONES QUE FPROCEDANM.

3+1.3.— ENTRANTES, SALIEMTES Y VUELOS.

29
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SE DEFINEN EN LAS MORMAS FARTICULARES.
EDIFICABILINAD.

ES LA CANTIDAD MAXIMA LE ENIFICACION @ CONSTRUIR FUR
UNIDAD DE SURELSICIE DE SOLAR Y SE DEFINE COMO RELA-
CION ENTRE SUNCRFICIES. (METROS CUADROGDNIS DE SUPERFI-
CIE EDRIFICARLE FOR CAln METRO CUuADRADO DE FARCELA EDI-

FICARLE) .,
SC ENTIENDE POS "SUFRERFICIE EDIFICABLE O EDIFICADA" LA
SimMa  DE ‘LQE SUPFERFICIES COMNSTITULIOAS FOR TOLWS LAS

FLANTAS. & ESTOE EFELTOS COMPUIARAN COMD SUFERFICIE:

= EL S0x DE A FARTE LE TERR&ZA O RALCON CURLIERTO QUE

QUEDE DELIMITAY FOR #HAZS DE LOE LADOS,

- EL S0%¥ DE (.0S FORCHES O FARTE DE FORCHE SOBRE EL QUE

SE SITUE VOLUMEN ELIFICADO.

- El. 50X DE (0OS FORCHES 0 PARTE DE PORCHE QUE GQUEDE DE

LIMITAID POR MAS [E [OS LADOS.
OCUFACION MAXIMA.

ES LA SUFERFICIE #HAMIMA IE FARCELA EDIFICARLE QUE PUE-

30
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DE SER OCUFalws FOR LA ERMIFICACION.

SE ENTIENDE POR QCUFACIOM LA SUFPERFICIE QUE RESULTA- DE
LA PROYECCION VERTICAL DE LA ENIFICACION CERRADAN, DE

CUALGUTIER FLAMTA, SOERE EL. SUELO.

CONDICIONESG EXTERIOREE IE LA ENIFICACION.

LOS PROFICTARICS v TERRENOS, UREANIZACIONES NE IMNICIA
TIVA PARTICULAR, EDIFICACIONES Y CARTELES, DEBERAN MAN
TENEF: 05 EN CONDICIONES DE SEGURIDAN, SALURRIDADR Y OR-

NATOQ FPUBLICOZ:

EL AYUNT&HKE&TU Y, EM SU CAS0,L0S LEMAS ORGANISMOS COM
FETENTES ORDEMARAN, DE OFICIO O A INSTANCIA DE CUBL-—
DUTER INTERTSADO, LA EJECUCION LE LAS OERAS NECESARIAS

FaRa CONSFRUAR AGUELLAS CONDICIONES,

EL AYUNTAMIECHTO Y, EM SU CASO, EL URGANISMO COMPETEMTE
PODRAN TAMRIEN ORDENAR, FOR MOTIVOS DE INTERES TURISTI
CO O ESTETICO, (A EJECUCION DE ORRAS DE CONSERVACION Y
DE REFORMA EN FACHADAS D ESFACIOS VISIBLES DESDE LA
VIA FUBLICA, SIN OUE ESTEN FREVIAMEMTE IMCLUIDAS EN

FLAN ALGUND DE ORDEMACION.

LAS OBRAT €7 CUCCUTARAN 6 COSTA DE LOS PROFIETARIOS SI

SE CONTUWUIFRCH EN FL LIMITE DEL DERER IE CONSERVACION
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RUE LES CORRESHONIM., Y CON CARGLD A FONDOS IIEE LA ENTI-
DAl AUE LD ORDEME CUAMDO L0 REBASAREM FARA OBTEMER ME-
JORAS DE INTERES GENERAL.

EN CONSECUENCTe, TODN MEDIANERILA O FARAMENTO AL DESCU-
RIERTD DERERS: TRATARSE DE FORMA QUE SU ASFECTO Y CaLl-

DA SEAN ANGLNORE 4 LOS DE LAZE FACHADRAS.

LAS HMERIANERIAS QUE, FPOR CAMELO DE ust 0O CAtIFICACION
DE LA PARCEL.A COLINDAMTE ., QUEDASEM AL DESCURIERTO COM
CARACTEN TEFIRNTTIVR, CONSTITUYENDD FACHALM A FLAZA O
VIA PURBLICS O FAROQUE O ESPACTIO LIRRE EN GEMERASL, DEBE-

RAN SER TRATADAT COME TALELS FaCHADAS NOBLES.

CUANDOD POR DTFUREHCIS I ALTURAS DEFINLTIVAS EMTRFE LOS
EDTFICIDS OO THTnITEE HURIESEN  DRE  QUEDMSK MEDIANEKRIAL

UVISTAS, ESTaIZ NURFRAM SER TRATALAS COMO FATHADOS.

CON EL MISMO CRITERIOC LE ORNATU Y LIMFIEZA, SE TRATA-
RAN Y CONSERUAFRAM LOS ESFACINS LIBRES ARIERTOS 0 EN FA

TIOS ANEJDS i LA EDRIFICACION.

SE AUTORIZAN, COM CARACTER GEMERAL, L& INSTﬁLhCIQN. LE
FORTADARS, FSCAFARMTES Y VITRINAS SIEMFRE QUE QUEDNEN EN
RASATAS CON EL PAROMEMTO SOBRRE ElL OUE SE SITUAM. EN CA
505 EXCEFCIONALFES S0 (Il ﬁUTURllﬁR QUE SOHRE SALGAR

DEL. FARAMENTO SIN SUSERAR MUNCA LOS LIEZ CENTIMETROS.
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L.AS MARGUESINAS, TOLDOS, ANUNCIOS, ETC. QUE SE IMSTA-
LEN DERERAN DE.JAR EMTRE SU FARTE INFERIOK Y EL SUELD
UNA DISTANCIA MIMNIMA DE DOS METRQS CON VEINTICLNCO CEM

TIMETROS .
CONDICIONES INTERICRES DE L& EDIFICACION.

CON CARACTER GUMERAL DEEERAN CUMFLIRSE LAS CONDICIONES
EXIGIUAS PARS (A5 DIVIENDAS IE FROTECCLOM DFICIﬁL UE

FROMOCION PLUELTCA.
FROYECTOS Y LICEMCIAS DE OERA Y EULFICATIOM.

FARa LA OLTONCION I LICENCIA DE OBRAS DE  ENMFICACION
SERM PREQEPTIUAVLQ PHESENTACTION NL ORGOMISHMO COMPETEN-
TE, DE UN ESFMILAR TRIPLICALO I FROYECTDO DE LA DBRA

IE QUE SE TRATE.

SON DRERAS DE ENIFICACION TDDINS ARUELLAS QUE TEN
GAN COMO FIMALIDAD SERVIR DE VIVIENMDA DE LAS FER
SONASt ASI COMO LAS QUE SE DESTINEN A US0S COMFLE
MENTARING DE AQUELLAS, COMERCIALES, SOCIALES, RECREATI
VDS Y, EN GENERAL, CUALQUIER ACTUACION QUE SUPONGA _Ln
UTTLIZACION DL ESFACIO, AUMUUE NO  SEA  COMPUTARLE A

EFECTOS VOLIMEETRICCE.
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3) LOS FROYECTOS DE EDIFICACION HABRAN DE  CONSTAR, COMO

MINIMO, DE LOS SIGUIENTES DOCUMENTOS:

ad

R)

()

Y

MEMORIA DESCRIFTIVA DE [LAS CARACTERISTICAS DE LA
ORRA EN LA QUE SE TNDIQUE EL ORDEN Y FLAZO DE REALI

ZACION.
MEMORIA DE CALCULO DE ESTRUCTURAS E INSTALACIONES.

PLAND DIF STITUACZION DE LA DERA  EN RELACION CON EL
CONHAINTO URESMO. DICHO FLANO ACOTARS EL SOLAR DE EM
FLAZAMIENTO A E. 17500, COMOD MINIMO, Y EN EL M1SMO

SE HARAN COMETAR LﬁS CURU&S DE MIVEL, LA SUPERFICIE.
DRIENTAEIBN,SITUACION.DE LA ENIFICACION, MNUMERD DE
FARCELA RESULTANTE DE L& FREVIA PARCELACION, ANCHO
IE LA CALLE O CALLES, DISTANCIA A UNA CALLE TRANS
VERSAL Y COTAS D LAS LNISTAMCIAS A LOS LIHOEROS ME

DIANEROS Y A LADS ALINEACIONES OFICINALES DE LAS VIAS

EN DICHO FLANC SE IMSERTARA UM CUADRO, EN EL QUE FI
GURE? LA SUFERFICIE INTRIMSECA DE LA PARCELA;LA OCU
PACIbN EN SUFERFICIE DE LA CONSTRUCCION, LOS METROS
CUAbRADDS ENIFICABLES SOBRE LA MISMA Y LOS PORCENTA
JES ADOFTALCS DE OCURFACION, HABITARILIYAD Y ERIFICA

RILIDAD.

FLANDS DE PLANTA, FACHAING Y SECCIONES NECESARIAS

34
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FARA SU COMPLETA INTELIGENCIA Y CON LA CORRELC1ON
IE DIRUJO, EXACTITUD, COMPOSICIOM Y PRESENTACIOM IM
DISFENSABLES FOARA SU EJECUCION, MEDIANTE DIRECCION
FACULTATIVA FOTEMCIAL FOR TECNICO DISTIMTO AL AUTOR

DEL FROYECTC,

EETOS PLAMNDS OF DIBUJARAM A E. 1/50 O 17100, EM FUN
CION DE LA CAaPACIDnD DE EDIFICIO, Y EN ELLOS SE AND
TARS Y DETALLARS MIMUCLOSAMEMTE DE MODO GRAFICO Y,
A LA VU2 NUMERICU, TODD CUnMIO SEA NECESARIOD O CON
VENIENTE Pakn QU FACTIL EXAMEM O COMPROEBACION, EN RE
LACION CON-LO EXIGINO FPOR LAS PRESENTES DROENANZIAS
Y, EN EGPECIAL, Y CON-REFERENCIQ A LAS FolHabns, TG .
Dat LAS PARTES J 4108 DBRﬁ VISIBLES LESIE CUALQUIER Vin

FUBLTICA.

EN LOS FLNANDE TE FLANTAS SE INDICARAN LAS SUPERFI
CIES DE LAS DISTINTAS DEFEMDEMCIAS, ACUTANDOSE,Y EM

LAS SECCIONES SE INLICARA Le ALTURA DE CADA FPLANTA

Y, ADEMAS, LA ALTURA TOTAL CON INDICACION DE LA MA
XIMa AUTORTZALA FARA El. SECTOR O MANZANA EN QUE SE
HALLA ENCIAVADD EL SDLAR A QUE EL PROYECTO SE REFIE

RE .

SE HARRA DE INDICAR, ASIMISMO, EL VUJELO DE LLOS CUER !

FOS SALIENTES DEL ENIFICIO FROYECTADO,
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EN DICHOS PLANGS TE FLANTAS Y SECCIONES Sk DIRJJARNA
Y PUNTEARA EM TRAMA DIFEREMTE, EN SU CASO,L0 QUE SE
CONSERVA O FERMANECE, LO QUE DEEA DESAFARECER Y LA

DBERA HUEVA. '
EY FLIEGO DE CONDICIOMES ECONOMICO-FACULTATIVAS.

Fy PRESUPURSTO DE TODRAS Las OMRAS A REALIZAR, CuN Sus

CORRESFONDIENTEC MEDICIDNES Y CuaDRUS DE PRECIOS.

Gy FLANOS DOTALLATNES [ Calba UNMO LE LDS SERVICIOS URBS

NISTICOS DE QUE CONSTE EL SDLAR.

HY FROYECTO DF USRRIMERIA A REALIZAR EM LA 20MA MND ENT

FICARLE RCL EGLAR.

LOS  FPROYECTOS RE EDIFICHACIOM HaABRSN  DE  SER REDAC
TAROS  FOR CUENTA Y CARGO DEL TITULAR ©DE LA MIS
MA, RESFONSARILIZAMIDOSE DICHO TITULAR [DE SU EJECU
CION. ESTARAN LEERIIAMENTE VISADOS FOR EL ORGANISMO OF1
CTAL COMPETENTE Y GARAMTIZADN LA DIRECCIOM DE LA OBRA

FACULTATIVA LEGALMENTE HAEIL FARA EFECTUARLNA.

La COMFETENCIA FARS Cl. OTROGAHMIENTG DE  LICENCIAS 2 [DE

OERA NE ERTEICACION CORRESFONDERA, EN TODO CASO, oL

AYUNTAMIENTO.
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FAaRa LA ORTEMCIOMN nE LICENCIA DE UORKA LDE ELRIFI
CACION SERA FRECEFTIVA LA  FPRESENTACION, ANTE EL
DRGANTSMO COMPETEMTE FARA OTORGARLA, DE EJEMPLAR TRI
FLICAIC DEL PROYECTO LE LA MISHA, DEERIDAMENTE SUSCRITO
FOR FACULTATIVO COMFETENTE, VISADO FOR EL COLEGIO OFI
CYAL CORRESPONDIENTE. DICHOS EJEMFLARES DEBERAN BER

FIRMADOS FDOR EL SOLICYTANTE DE LA LICEMCIA.

8 LA OBFa QU4 S FROYECTA EJECUTAR NO REQUIRIE
SE  FOF  SU  NATURALEZA LA FRESEMTACIUM LE  PROYEC-
TO; Al SOLICITAR L LICENC1A, SE CONSIGNARAN 0S5 MOTI
uas QUF JUSTIFTRUIM Tal. EXCEFCLOM, MANIFESTAMDOSE LA
CLASE IE ORRA Y LA EITUﬂéIDN MEL SOLAK EN GUE AUGDELLA
S UAYA & RE@LIZAR, INDI&AHﬂUSEp EM GEMEROGL ,CUANTOS Dnh
TOE SkaN NETCealrI3D raka Qe Bl ORGANISMO A QUIEN  COM
FETS OTORGAR Lﬂ.LTGENCIQ SE FORMe Cakal. JUICIO DE LA
OERA PREVIGTS Y PUEDS OTODRGAR SU CONFORMIDAD n La MIS

MA

A) TODw OBRA DEECRS RENLIZARSE BAJO DIRECCION FACULTA

TIVA DE TECMICO LECalMEMTE AUTORIZADO PaRA ELLO.

E) EN El. CASD DR GUE EL FACULTATIVO DIRECTOR DEJE DE
ACTUAR EN LA MISMA, TENDRA EL DEBER DE FONERLO EN
CONOCIMIENTO DE LAS FERSONAS Y ORGANLSMOS - INTERESNH

s, EN EL TERMIND DE TREE DIAS, MEDIANTE OFICID DE

RENUNCTA DERIUAMEINTE VISADO. IE  NO CUMFLIRSE ESTE




8>

@)

10)

i)

TRAMITE, €F FROCEDERA A SUSFENDER LA CONTINUACILON
LE LA OBRA, NC PURIEMDOSE LEVANTAR DICHA SUSFENSIOM

MIENTRAS NO SE HAYA CUMPLIDO EL NUEVD NOMBRAMIENTO.

ST TURANTE EL  TRAMSCURSO LE LaS OBRAS FUERA NE
CESARIO 0 COMUVENIENTE INTRODUCIR ALGUNA MODIFICAH—
CION FEN EL PROYECTD®, SE SOLICTITARA tLa AUTORIZACIOM
FakA ELLO CONFORME & LLOS TRAMITES SERALALDS ANTERIOK

MENTE.

DURANTE L& EJRCUCTION D LAS OBRAS ESYTAE  SE MAN-
TENDRAN TN COMDICTIONES DE SEGURIDNAL, TANTO AL PU*_
ELICDO DEl FERSONAL QUE TﬁﬁBﬁJH EN LAS MISMAS, SIENDU
RESFONSATLC DE ELLD La PERSGNQ U FERSONNS QUE CON ARKFE

BLD A DERECHD UIEMEN DETERMINADAS.

FaRkd  GARANTIZAR EL FIEL CUNFLIMIENIO DE LO DBIS-
FUESTO EN LAl ORDEMAMNZAG, LEBERA ESTAR FERMANEN-
TEMENTE EN OBRA El. OFORTUMO FERMISO Y EL ﬁRDYECTO LEGAH
LIZADIDO, QUEDANDO AUTORIZARCS FARA INSFECCIONAR,S1EMFRE
QUE 1.0 CREAN DFPORTIING, LDS TECNICOS OFICIALES COMPETEN
TES Y LA FERSOMA O FERSONAS EN QUIEN DELEGUE LA PROFIE

DAD,

NO SE FERMITIRA QUE tAS OBRAS INICIALAS QUELEN SIN CON
CLUIR, DE MODO QUE, EM SU FARTE EXTERIUR AFEEN EL AS5-

FECTO FUBRLICO.
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Ab

SIN FERJUICIO I'E LAS FACULTADES COERCITIVAS DE LOS OR
GANISMOS OFICIALES COMPETENTES Al RESFECTO,EL PROMOTOR
S1 AQUELLD OCURRIEEL, DICTARA LAS DISPOSICIONES OFPORTU
NAS FARA REMEDIARLO, PUDIENDO MANDAR QUE SE PRACTIGUEN
LOS TRAEAJDS PARA TERMINAR LAS OBRAS CON CARGO AL SOLI
CITANTE DE La LICEHCIA O At UALDR DEL S0LAR Y ERIFICIO
O EXFROFIANDD LO CONCTRUIDO CON ARREGLO AL VALDR INI

CIal TE LO EDRIFICADC v AL URRBANMISTICO DEL SUELO.

FL  CONSTRUCTOR: VIENE OBRLIGADD A LA COMPLETA KE-
FPARACION QDI - PAVIMENTO, O CUnlOUIsR ELEMENTO DE
LA VIa ID  USO COMUR QQE SE HUBIERA DETERIORALD A
Callca TiF L AS 'I'JCUF'ACIDNI—.".S- DE La MISHMA 0 DLE  LAS ODBRES

PARTICULARES RLALIZADAS POR DICHDO CONGTRUCTOR.

1, EN EL. R.A70 CQUE SE DETERMIME, NO SE HUEIERA LLEVA
0 A CARD NICHA ROFARNCIDN, ENTRARA  EN JUEGD LU ESTA

BLECIDD EN EL. ARTICULO AMTERIDR.

TERMINADAS LAS OBRAE, EL FROFIETARID, EN EL  FLA-
70 MAXIMO DE 30 DIAS, LO FONDRA EN CONOCIMIENTO
DEL DRGANISMO UREANISTICO ¥ ACODMPARARA A ESTa COMUNICH
CION UN CERTIFICATE EXTENDIDO POR EL FACULTATIVO DIREC
TOR TE LA ORNA, QUC ACREDITE QUE ESTA SE  HA REALIZADO

DE ACURERTD COM S0 PROYECTO AFROBAGOOD 0 EXFRESE,EM SU Ca

S0. LAT MONYFICACIONES QUE HURIEREN INTRODUCLDO.
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15)

14)

17
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A LA VISTA DI'L COMUNICADDO DE FINAL @ DE OBRA, EL
ORGANISMO URBAMISTICC COMPETEMTE ORDENARA LA co-
RRESFONDIENTE VISITA DE INSPECCION, Y SI LA CONSTRUC
CION SE ADVFTA A LA LICENCIA OTORGADA, SE LIBRARA L&

CENU.& URBANISTICA DL HARITABIL IDAD CORRESPONDIENTE .

SERA QBLIGATION DD LOS PFROFPIETARKIOS ME EDIF1ICLOS
FUBLTCODS Y  PRIVADDD EL LConSerVAR,  LIMFIAR, REVO-
CAR 0 ESTUCAR LAE MAcHADAL, AB1 COMO LAS MEDIANERLIAS
AL DESCURTERYD, LAl EaTRADAS Y ESCALERAS Y, EN GENERAL
L0S FSPACIOS VISINLES DESDE LA VIA FPURLICA.LEBERAN TN
BIEN COMSTCRUAN G5 CN PEH#ECT&S CONDICLIONES Lk SEGURI
DAl Y SDLIDE? MICMTRAE UQRE EL UsSH IE LOS MIsMus Y Db
RANTE L& TOTAL WUILA DEL EDIFICIO, GARANIL1ZANLID La SEGU

KINAD FURLICA ¥ FRIVATA.

CUARLO  1La% OBERAE A OQUE S8E REFIERE EL ARTICULD
ANTERIOR NO FUFSEM REALIZADAS POR  LOS INTEFESA~
B0S, SE EFECTUMNRAN DNEL MODD FREVISTO EN ESTAS ORDENAN

ZAS,
TODOS LOS VECINOS Y USUARIOS TIENEN EL DERECHD)
DE DENUNCIAR A LA aUTORILAL LOS EDRIFICLOS QUE AME-

NACEN RUINA TOTAL © FARCIAL.

EN EL CASO DE OUE EL  FROFPIETARID DE  UNA  EDLFI

T 40
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CACTION QU  aAaMEMACE RUIﬂﬁ TO0Tal. O FARCIAL A LA SE
GURIDAD PULLICA NO FROCEDA A LA INMELIATA REFARACIDN
DE 1.A MISMA, SERA APERCIERIDO POR LOS ORGANISMOS COMPE
TENTES I TAL OBLIBACION FIJANDOSE UN FPLAZOD PAKA LAS

ORRAS DE CONSOL IDACTION.

EN CASO DE RESISTENCIA SE REALIZARAN LAS OHRAS DEL MO
L0 FREVISTO EM ESTAS NORMAS Y EN SU DEFECTD SEGUN LO

ESTIFULADO FOR LA LEY DEL SUELD Y SUS REGLAMENTOS.

19> SORRE La LINDA DE ELIFICACIUN SOLD SE  FOLKRA S0
BRESAL TR PARS  EFECTUAR CIMEMTACIONES Y EN AQLUELLOS

OTROS SUNUESTOS PREVISTOS EN INAS PRESENTE DRIENANZINS. .

20) LA FARCELA MINIMS  SBERALALDAG  EM EL FRESEMTE FLAaN
BE  DRDEN&SCTONM .TENBRA, EM TODO CASD, EL CARACTER
DE INDIVISTRLE A EFECTOS REGISTRALES. SE AUTORIZA, EN
CAMRID, LA FUCION 07 IDS O MAS FARCELAS,CON TAL [E QUE
NO SE INCRCMEMTEM LOS INDICES.NI SE ALTVERE EL USO aFROD

BADD FARA LA MANZANA EN QUE SE EFECTUE LA FUSIDN. L%

21> CADA PARCELA MINIMA INDIVISIBLE PODRA SER CERRAIA O

CERCADA CON SETO VIVO HASTA UNA ALTURA MAXIMA DE 2 M.

B

Y CON MATERIAL [E FABRICA COMSISTEMVE &M FIELRA VIVaA,

HASTA 0,80 M, UE ALTO, COMD MAXIMO. . . - H

22) LOS SOLARES SOERE L0OS QUE SE  FUEDE EDIFICAK  EN "
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REGIMEN DE COMUNIDAL, SIN FERJUICIO Ik MANTENER
INDEFECTIRBLEMEMNTE SU CARACTER DE INDIVISIBLES, PDDRAN
SER INSCRITOS N HOMRRE DE LOS COPROPIETARIOS QUE LO HA
Yan ADQUIRITIO, CON EL CARACTER DE COMUNIDAD INDIVISA,
SIN FERJUICTO DEL DERECHO INDIVIDUAL Y PRIVATIVO QUE
OSTENTAN SOEBRE LA FORCION DE EDIFICACION MQUE LES CO

RRESFONDV,

SE EXCEPTUANA I LD DISFUESTO EN  EL PARRAFD ANTERIOK
L0 COMETRUITD BAJSC LA FIGURG JAIRIDICA  DEL  DERECHO IE

SUPERFICIF .

La QUIPATTOKN MAXIMA PREVISETA EM LA FRESEMTE ORUENOCLIOM

NO EXCEDERA DE 70 VIVIENLNAE FOR BECTARER.

Lat  CONGICIONES  SANITARIANE Dk Las BELRIFICACIOMES NO
FOTIRAN, N 0aB0  SALEBUND, SER  INFERIORES A LAS FPRE
UENIDAS  FaREA LAS VIVIEHDNES LE FROTECCION OF ICIAL
DE PROMOCION FUEL ICA, AUNGUE LaS QUE LE LEVANTEN NO TU

VIEREN TAL CALIFICACION.

LAS CONNICIONES FRESTETICAE SE BASAN EN La LIBRE
COMPOSICION, €I ERIEN OQUEPARAM PROHIBRIDOS ARUELLOS
MATERIALES 0 COLORES, E INCLUSD IIISENDS,QUE DESEN
TONEN CON LA MORMS ECOLOGICA QUE PRESIIE aAL  FPRESEMNTE
FLAMEZAMTENTO, HOYERDO ASIMISMO LE Le MONOTONLIA, FOR LO

GUE HAN DE SERVIR LE faUTh BESTAS DOS UARLABLES COMIGA

42 .
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1)

3

niAS?E
A) RECREACION DEL FPAISAJE, Y

B) CONDICTONAMICMTO DEL PARAJE EN CUAMTO & VISTAS Y

RESFECTO A4 LA NATURALEZA AMEIENTAL.

DE CUALRUIER MODO, SERA DE OBLIGALA URSERVACIUN LAS DR

DENANZAS NE £CTETICA QUE MAS ADELANIE SE ESFECIFICAN.
DE Uso.
CALIFLCACION DEL SUELO. QSDS GLORALES.

LA CALTRICACION EQFDCIFICA DEL USU LEL SUFLO EM PARCE-
LAT, SE FSFECIFICA EN LAS DRIENANZAS PARTICULARES LE

LAS MISHMAS.

BUELQ RESIDENCIAL ES AQUEL‘BESTINGBO A LA EDIFICACION
PARA SERVIR DE MORADA HARITUAL Y PERMANENTE A PERSONAS
AST COMO A SER UTILIZANO, COMO USO SECUNEARIO, Pﬂﬁﬁ FI
NES PRQ?ESIQNQLES, COMERCIALES, RECREATIVOS 0 DE ESFAR

CIMIENTO.

BUELD INDUSTRIAL £S AQUEL DESTINADO FUNLDGMENTALMENTE
AL EMPLAZAMIENTO TE IMSTALACIONES Y NaAVES FABRILES E

INDUSTRTALES COH AUTORIZACIOM LIMITAIA DE USO DE VI-
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VIENDA.

SUELD DESTINADC A EQUIPAMIENTO ES AQUEL CUYD DESTING
FUNDAMENTAL ESTRIEA EN SER UTILIZALO CON FINES LE EWi-
FICACION DE INMUEFLES DESTINADOS A CUMFLIR UNA FUNGCION
0 SERVICIO PUBLICO AUNRUE SEAN LE FROFIEDAD FRIVADNA.ES

TE SURLD ADMITIRA TOLERAMCIA DE VIVIENDA.

ESPACIOS LIBRES S0M AQUELLAS SUFERFICIES DESTINALAS f
SERVIR LU ESPARCIMIENTO ¥ RECRED, Y FOR TANYO,A NO SER

EDIFICADAS,

SUELO VIARIO. IN CUALOUTERA DE LAS VARIELALES, ES EL
DESTINATIO & SERVIR IE MERID DE TRANSITO A VEHICULOS Y

FERSONAS.

LAS CARACTIRICYICAE FISILAS Y DE SITUnCION DE LA RED
VIARIA SERaN [.AZ DEFIMNIDAS EM Lo DOCOMENTACION GRAFICA
RUE INTEGRA EL PRESENTE PLANEAMIENTU. EL TRAZADD, PEN-
DIENTES, RANIOS CLOTOIDES, SECCIONES, NIVELACIONES Y
ALTNEACIONES EFE ESFLCIFICARAN EN LDS PLANDS Y PROYEC-
TOS DE URRANIZACIOM QUE L0 DESARROLLEN, FPOR LO CUAL SO
t0 SE AHMITIRQN LAS ARECUACIONES QUE EXIJAN LOS ESTU-
LIOS TEENICOS DE REFLANTIED RESULTAMTES DE LA EJECUCION

DE LOS FROYECTOS DE URRANIZACION.

SERA CARACTERICSTICA COMUM EN LOS DISTiMI05 ELEMENTOS
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QUE INTEGRAN LA RED UIARI@, EL COMSTITUER ESFMACLOS LI~
BRES DE USO PUBLICO, UNA VEZ QUE SE HAYAN CONCLUIDD Y
PROCEDIIO A SU CESICM AL AYUNTAMIENTO. HASTA TANTO SE-
RAN DE USO RESTRINGIDO, SEGUN LO REQUIERA  EL DESARRO-

LLD LE LAS ORRAS.

SCRAM NE DOMINIC ¥ US0 FRIVADC £0S APARCAMIENTOS INTE-
GRADOS EM SOLARES E PROPIEDAL PRIVALA, ESTEN ESTUOS O
NO DESTIHADOS Al US0 PUBLICO O FARTICULAR Y EN FROFIE-

DAD TNOTVISA O BITTARIA.

LOS FSPACINT LIBRIE POUROAN S8ER IE USO FURLICO Y DE USD

FRIVADOQ,

LOS LE USO PURLICO Y CESION ORLIGATORIA Al AYUNTAMIEN
TO RECIRIRAN £L HIMDRRLE DE PAFEOUES Y JARDINES, ADEMAS DE
LOS TERRENDCS VIALES & QUE EE REFIERE EL ARTICULD ANTE-

RIOK.

LOS L[E USU PRIVALO FODIRAN SUBDIVIDIRSE, EN RAZON A Ln

EXCLUSYVIDAD DFI. US0, ENI DE USO BENERAL U FPARTICULAK.
SERAN DE USO FRIVALD GEMERAL LDS ESPACINS LIBRES DESTI
NATIOS A ZONAZS DEFORTIVNAS, DERIENDD SUJETARSE DICHOS ES

FACIOE A UNA REGLAMENTACIOM ESFECIFICA,

SERAN DE USD PRIVADG FARTICULAR LOS ExFaClOS LIEBRES
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QUE FERTENETIZAN FRIVATIVAMEMIE A SUS RESFECTIVOS TITU
LARLCS, SEA EN FROFPICLAD INUIVIDUAL O COLECTIVA, SEGUN
LA NATURALEZA DEl. USO & QUE SE DESTIME EL SOLAR EDIFI

CARLFE .

10) EN TODOS LOUS CASOS IEL FARRAFO ANTERIOR SERA FRECEFTI~-
VA LA DESERUANCIA [E LAS NOKMAS Y FROYECTOS APRDRADODS

EN MATERTA DE REFOELACLION, ARBOLALID Y JSAKUINERIA.

3.3.- DE UREAMIZACION,

A EFICTGES DE FONLR REUMIR LAS CONDICIONES MIMIMAS LE
URBANIZACTION e QUL LS FARCELAS SITUADAS EnN SUELD

UREANG TENGSH LA CALIFICACION Dk SULAK SkRA PRECISD:

- QUE Lag PARTILAS LSIEN EMMFLAZALNAS CON FRENTE A  UNA
e

e
UI}@H\GUE TENSS FAVINMEMIADG LA Collzaln YJ(-‘!CERQE{ Y DIS—
— e e e et e

FONGA CUANDD HINOS LE ARASTECIMIENTO DE aGua, EVACUA

CION DE AGUAS Y SUMIMISTRO LE ENERGIA ELECTRICA.

- QUE TENGA SERALADAS ALINEACIONES Y KRASANTES.

= QUE AUN CARECIEMDO OE TODOS O ALGUNOS [DE LOS ANTERIO
REG REQUISYTOS SE ASEGURE LA EJECUCiUN SIMULTANEA ©IE

LA EDIFICACION ¥ O£ LA UREAMIZACIUM.

3.4.~ DE PROTECCION AMIIENTAL.
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LOS SERVICIOS MUNICIFALES OFDRTUNOS, ATENLERAN LA RECO
GIDA DE RESIDUOS SOLIDOS FOR LO QUE SE PROHIBE SU VER-

TING INDISCRIMINADND,

EN CUANTO A RESTDUCS LIQUIDOS, LOS EFLUENTES DEBERAN
SER CONTROLADOZ N FORMA QUE CUMPFLAN LAS CONDICIDNES
ESTABLECIUAS POR LA COMFEDERACION HIDROGRAFICA Y ORGA-

NISHMOS COMPETENTEE.
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COMUNIDAD DE MA- D
MRE%CION GENERAL DE UR3ANIAMO
et e e

formedn FrvCARBLEMENTE o
..f."’e:' APROBALION LUFMITIVA &

0 9 JUN. 198¢

4.1.— RESIDE.«CIAL CASCO ANTIGUD: SU AMRITO SERA EL DE LAS Z0

NAS SEnALADAS EN  LOS FLAMOS ADUUNTOS Y LE SERAM DE

AFLICAL.LON LAS SIGUIENTES COMDICIONES.

f)

Etd

UKRDS5.~ VIVIENIWS UNIFAMILIAR © COLECTIVA, TaALLERES
ND MOLASTOS, COMERCTIO, HOSTELERIA (RESTAURACION Y
Gl OIAMLITNTDY . ESPECTACULOS Y EDIFICLOS v USC FURLI

o LE PROSTELADN PURLTCA O PRIVADA.

TIFOLOGYA DU LA EDLFICACION.— ENIFICACION ALSLALA,

AGRUFATIS OB MANZANA CERRADA. L

CATCCLA MININS IMDIVISIELE .~ SE COMSTIERA PARCELA
MIHTMA INDTUISINLL FARA USU RESIDENCIAL TUDAS ALUE-
LLAR DE SUPERFICIE Isum-ig;#&mﬁ A 85 M2, Y AUE FOR
S COMEIGURAIION FERMITON ALOJAR UNeG VIVIENIA DE UN
TORMETORTO COM  LAS  COHDICTONES ES)AKECIDAS FARA
ESE TIFO DE VIVIENDAS FOR LAS NORMAS DE DISERO DE
NOUTEMURE DE 1.981 FROMULGARAS FOR EL INSTITUTO FA-
RA LA PROMOCION FUELICA DE LA VIVIENDA (O.M. 21 FE-
BRERD 1.981).NO SE ADMITIRAN,COM POSTERIORIDAD A LA
APRDEACION DE ESTAS NORMAS, SEGREGACIUNES QUE DEN

LLUIGAR A PARCCLAS POR DERAJD BE LA mInIMa (85 M),

AL MENNS UNA IF SUG FARHANAE ABRIKA A CALLE D ESHA

Y0 FURCTCD ¥ LA SEFARGCION LE DICHN FacHabDa & OTRO
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ENIFTCIO EXISTCMYE SERA LE TRES METRUS FARA EDIF1CH
CION EN UNA FLANTA Y DE SEIS METROS FARA EDIFICA
CINN EN DOS PLANTAS. EL FRENTE MIMIMO DE FACHADA SE

kA DE 4,50 M,

PARCELA MIMIMA EDRIFICABLE.- SERAM EDIFICAELES QGQE*
LLAS PARCELAS DNE TAMARD INFERIOR NL MINIMOD INDIVISI
BLE FERO MAYOR IIE 40 M2. SERA CUNDLCION IﬁPREéCINDI
BIL.E QUE ESTAS NO FROCEDAN T SEGREBACINNES FOSTERID
KEG Al WS M DICTEMERE DE 1.984. DICHUS AFROVECHA—
MTENTDS NO FOTIRAN SER FAle USOS RESIBENCIALES COLEC
TTUOS, LAS PARCELAS DE SUFERFICIE IMFERIOR A 40 M.

SO0 STRAN EPIFICAHLEé FarRa USOS NO RESIDEN@IRLES.
VDL UMEN,

1.~ OCUPACTON MaXIhf.- SERA DEL 60% SOBRE FARCELA
EDIFICARLY SIEMPRE QUE ESTA SEA  IGUAL O SUFE
RIOR A LA FARCELA MINIMA INDIVISIBLE. EN FARCE-
L.AS INFERIORES A LO MINIMA INDIVISIBLE SE PODRA

oCUFaR EL 100X DE LA HMISHMR.

2,- ENIFICARILIDAR MAXIMA.—- SERA DE 1,1 M2/sM2 SOERRE
FARCELA. LAE FAKCELAS MINIMAS EDIFICARLES (1INFE

RIORES A 85 M2.) TENDRAM UNA EDLFICABILIDAD M-

XIva D oD M.




o~ RETRANGUIEQE .~ ND SE ESTARLECEMN CONDICIONES ESFE
CIalES DE RETRAMAQUED, SALVD LAS ESTABLECIDAS EN

EL CODIGO CIVIL ESPrAnNOL .

4.~ FATIOS,- LOS PATIOS IMTERIORES CERRADOS CUMPLY

RaN Lag SIGUIENTEE CONDICIDNES.

dad e FIWOUINVIEMNOAD UNIFAMILIARES Do UNA SOLA PLAMTA
TERTEARD COMD MINIMD LUCEE RECTAS DE 2 M. Y SU
SPERFICIE DE & M2.FUDIEMDC INSCRIBIR EN LICHOS

FeaTIOD U CIRCULDO DE DIAMETRO 2 M.

A.T o= BN DL ORELRTO. SE‘DIETINéUE EM FUNMCION DE LOCSL
£ LOCNLEE A Lﬂé QUFEE LICHOE PATIOE DEM LUZ Y
VERTILACIM . PaRe La ALTURA, H, LEL FATID SE
CDM?IPERﬁHﬁ = EXTIETENTE DESDE EL. SUELQ DE LA
PLAMTS BAJA A L6 QUE SiRVA HASTH EL FETD O CO
RONACION DE FACHADG. TODOS LOS FATIDS TENDRAN
LUCEE RFCTAS MINIMAS DE 3 M. Y SERA IMSCRIFPTI
BLE UN CIRCULC DE DIAMETRO 0,3 H. SI Ih LUCES
# DORMITORIOE, 0,2 H. SI DA LUCES A COCINAS Y
0,15 H. €1 FROFORCIONA LUCES n ESCALERAS O
ASENE, EN TOUOQ CASO DICHOS UALORES ND PODRAN
SER IMFERIORES A 2 METROS. Ln SUFERFICIE DE
nICHOS FATICE SERAG H2AE FaRN DDEHITURIOS-Y NG

HENDR TE 172 M2.. FPGRAS COCINAS SERA DE H2/10 v

N Meae T 40 MO, Y PARG ASEQS Y ESCALERAT




H2/72C Y NO MEMOR DE 9 M2.

4.3.~ PARA LOS FPATIOS ARIERTOS n FACHADA,SE ESTAELE

e

CE UN ANCHO MIMIMG DE 3 M.,L6 PROFUNLEIDAD LEL
FATID NO SERA SUPERIDR A 4,5 M. CUANDD AL FA
TIO DEM DORMITORIOS O ESTANCIAS NI SUFERIOR &
6 M. CUANDIO nl. FATIO SOLO DIEN COCINAS, ASEODS

0 ESCALERAS,

SERAN AIMISINLES LOS FATIOS ARIERTOS QUE Cum
FLAM LOS ROQUISITOS ME CIRCULO INSCRITO Y LU
CES RECTAS DL 1L.OS FATIOS CERRANCS, SIEMPRE Y

CUMMND A FLLOE MO DEMN ESIANCIAS.

ALTURA MAMTMA ERIFICABLE .~ SERA DE 7 M. MEDIDLOS
SOBNE RASATE Y WSUE EL TERREMD & LA CARA INFE

RIOR Dl ULTIMOE FORJADO.

VUELOS SOERE ALINEACIOMES.- NO SE  AIMITEN VUE
LOS PE CUERFOS CERRADOS DIE EDIFICACION, TAN SO
LO SE ADMITEM RALCONES ARIERTOS Y CON UN VUELO
MEXIMO DEL 7,5% ILEL ANCHO DE CALLE CORRESFON

DIENTE, COM UM MAXIMO DE 1 METRO.

LA ALYLREA SORRL RASANTE DE ESI10S ELEMENTOS SERA
COMO MTHIMO OO0 3 METROS MERIBOS EMN CADA FUNTO

DE LA ALTREATION Y DESDE Ln ALERA DE CALLE O IN
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TERSECCION DE FACHALY CON CALLE.

NUMERG MAXIMO DE FLANTAS.— SERA DE DOS PLAMTAS
SOBERE RASANTE, LA ALTURA MaXiIMAe DEL SUFLO DE
FLANTA IAds DEL ERIFICIO SOBRE LA RASAMTE SERA

DE 1,00 M.

ERIFICACTION BAJD RASAMTE .- SE AUMLIEN SOTANO Y
SEMISUTANG 218 QUE, EN NINGUN CHSO SEAN HABITA
BLES. LA MAXINA SUPERFIICE DE SOTANG SERA LDEL
20% ﬁE Lo QUL AL POR EL EMIFICIO Y NO COMFUTA
Ré & EFFCTOS L SUFERFICIE ELIFICAELE.

LNs SﬁﬁISZTﬁNQE COrmruiakaN COMU SUNERFICIE  EDI

CFICEDn, FODEASH alCaMZnk El. 100X LE LA SUPERFI-

CIE GQIuealyy POr Bl ERIFICIO TENDRAN LUZ Y VENTI
LACTON. S SN0 DE LA FLaNTa  THMEDIATA SUPE
RIOR af SEMIGOGTAND SE SITUGRE A 1,00 M.SOBRE Lt

RASANTE, EM CL PUNTO MAS DESFAVORARLE.

EN TODQ CAED LOS SEMISOTANOS, NO FODRAN EXCEIER

LA SUPERFICIE OQCUFADA POR EL EDIFICIO.

ESTETICA If 1.AE EDMFICACIONES.~ EN EL TRATAMIEN
T0 DE FAaCHALAS, SE UTILIZARA LA FIEDRA DEL LU
Gak &L MEMNDD EN UN A0% DE LA SUFERFICIE DE  FA

CHADA, L RESTO SE POORA RESOLVER CON  ENFOSCA
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DOS EN COLORES DE LA GAMA DE LOS OCRES Y TIERRAS,

NO SE ADMITEN LAS CUBIERTAS PLANAS, SE DEBERAN RESOLVER

CON TEJA BIEN DE ARCILLA COCIDA BIEN DE CEMENTO DE TONOS
ROJIZOS .

10.- TRATAMIENTO DEL TERRENO LIBRE.- EL TERRENO DE CADA
PARCELA QUE LINDE CON VIA PUBLICA O ESPACIO LIBRE
PUBLICO DEBERA MANTENERSE LIMPIO DE ESCOMBROS Y NO PODRA
TENER MAS USO QUE EL DE JARDIN

4.2.,- RESIDENCIAL UNIFAMILIAR GRADO 1.- SU AMBITO SERA EL DE

LAS ZONAS SENALADAS EN LOS PLANOS DE CALIFICACION DE
SUELO ADJUNTOS

A) USOS.- VIVIENDA UNIFAMILIAR. COMERCIOS, HOSTELERIA
(RESTAURACION Y ALOJAMIENTO )} , EDIFICIOS DE USO PUBLICO
DE PROPIEDAD PUBLICA O PRIVADA Y DEPORTIVO .

B) TIPOLOGIA DE LA EDIFICACION .- EDIFICACION AISLADA Y
AGRUPADA ( EN HILERAS O PAREADA ).

C) DIMENSIONES MINIMAS DE PARCELAS .

DOCUMENTO INFORMADO

—
1 & JUL \992_]
EL TECNICO NFOFRMANT

PA-




I

E)

SUFERFICIES:! SUPERFICIE MINIMA 250 M2., NO OBSTANTE
ARUCLLAS PARCELAS INFERIORES A LA MIMIMA PERD SUPE-
RIDRES A 175 M2. Y ESCRITURALWS CON ANTERIORIDAD #
L& AFROBACION IMICIAL DE ESTAS NORMAS SUBSIDIARIAS,
SERAN EDI?ICABLES CON LAS MISMAS CONLICIONES QUE

ARUY SE ESTABLECEM.
FRENTES!?

FRIFICACTOM AI8Lalnn: 172 METROS.
EDIFIC&CIDN FAaREANAT 9 METROS.

EDIFICACTON O HILERﬁét,S,S METROG.

NUMEZFO MAYNING DE VIVIEMNDAS.— EN LOS CABOS DE ACTUA
CION COMIUMNTA EN%R& VARIAS PARCELES FARA EDIFICA
CION EN HILERALS, EL NUMERDO MAXNIMO DE  VIVIENDAS SE
ORTENNTA OF DIVIDIR Lo SUFERFLCIE NETA DE SUELD FOUR
250 FUDIENDC REDCHMOEAR EL RESULTARO POR EXCESD. SE
ENTENDERA COMD EBUPERFICIE NETA LA QUE RESULTE DES
PUES DE DESCONTAR EL VIARIO PUHLICd * Las CESlONEé

& LAS QUE £STEN SUJETAS LAS DISTINTAS PROFLEDALES.

VOLUMEN .

e~ ODURACTION MANIMA.— EL 350X IE CALY FARCELA.




Tem

EDIFICHAEILIIGD MAYIMG.— FARA VIVIENDA SERA  DE
0,5 MAI/M2 Y EL TOTAL ENIFICABLE FARA LAy FPARCELA

IE 0,& M2/M2.

RETRAMQUEQE .- SERAN, COMO MINIMO Dk 3 METROS A

LOS LINDEROS.

FATTOER. - S ESTARLECE LA MISHA ORDENANZA REFLE

Jane BN EL FARFAFD 4.1.0.4.

ALTLS MAYIMY FROIFICARLE .~ SERA DE 7 MEITRDS ME
OIN0S SORRE La RASANTE Y DESDHE EL. TERRENU & LA

CAaRA INFESICR DR UL TIMO FORJADO.

ULETLOE . - SOERE L O8 RETRANOUEGS ANTES  MENCIONA
0SSO0 POREAN OO AR LAS CORMNISAS 0 ALERDS DE

CUBRIERTAS.

NUMERD MAXIMD DE PLANTAS.— SERG DE DOS FLANITAS
SORRE RAEANTLE, LA ALTURA MAXIMA YEL SUELD DE Ln

PLANTA RBd.JA DEL ERIFICIO SUBRE LA RASANTE SERA

DE 1,00 M.

EDIFICACION EAJD RASANTE.— SE ESTARLECE tH MIS

HA ORDENANTA QUE LA REFLEJADG EN EL PARRAFD 4.1

n.e,




&4

¢.— ESTETTCA IE LAS EDIFICHACIONES .- SBE ESTABLECE LA
ORDENANTZA DEL FPARRAFO 4.1.10.9 FERO REDUCIENDO
Fl. FORCENTAJE ALLYI ESTARLECIIG QUE, ENM ESTE cA-

S0, SERMA NCL 25%.

10.~ TRATAMIEMTO DEL TERFRENO LIBRE.-~ EL TERRENO CUO
LINDAMTE A VIn FUBRLICA O ESFACIO LIBRE FUEBLICO
TERETS MAMTEMNURSD LIMFIO DE ESCOMBROS Y MO FO

Dfea TENMCER MAL US0 QUE EL DE JARDIN,

11 .~ CERFRAMIOHTO [ PARCELAS .~ TAMNTOD EM EL  FRENTE
COMD EM I PRIMTR METKO DE CERRAMIENTOS LATERA
LES COHTIGUOT A, DEL FRENTE DE FAKCELA SE  DIS
FONDES OFN UN ZOLALD  NO  MATOR LE S0 CENTIME
TROS MT IS SIENDD EL RESTO 0F 1IF0 VEGETAL
0 CERCA CALANG. EL RESTOD DE CERRAMIENTD RUE NO
ECTE N CONTALTD COM VIA PUBLIGH O ESPACIO 11
ERE PUELTCO FODRA CERRARSE CON  ELEMENTOS C1E
GOS HASTA UMA ALTURA MANXIMA DE 1,50 M.,ESTANLE
CTENDO ENTRE LOS COLINDANTES, EN SU CASD LAS
CORRESFONNIENTES SERVIDUMERES [E MEDIAMERIA.

-

4.3.- DRDENANZA ESPECIAL (O0ED.

EN EL RBARRID AMNTIGUO. EN LA ZONA CONUCILG CoMu “LﬂICﬂU
PERATIVAY, AL MO PORSRE SER DE AFLLILALLI  EDisICTA La

ORDENANZA RELATIVA A RESIDENCIAL URLFaMILIAR GRALD FR)
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MERO, SE CONEYDCRA QUE QULIDG CONSOLIDAND CuN EL USD Y
VOLUMEN ACTUAL, NO AIMITIENDIOSE FOR TAMTO QOIRAS OBRRAS
QUE LAR RELATIVAZ AL MANTENIMIENTO Y REFARACION LE LAS

EDIFICACIONES EXISTENTES.

RESIDENCIAL UNIFAMILIAR GRADO 2.~ Sil AMBITO SERA EL DE
LAS Z0NAT SEQALATAT EN LOS PLANUS ALJUNTOS DE CALIFICA

CION DE SU Q.

FaRe LAaS FUTURSAT ELIT INACTIONES G MARCAN LAS SIGUIEN

TES CONDICIONES!

AY USNS.- UTUICMD: UMIFAMIL THR, COMERCINOS, HOSTELERIA
(RESTAURATYON Y AL DJAMLEMNTOY, ERIFICLOS DE  USD FU

ELICO DE PROFIZLAL FURLICE 0 FRIVADA Y DEFORTIVO.

E) TIPOLOGIA DE LA COIFICACLOM.— ENEF1OACIUM AlSLADM O

FAREADA .
C) DIMENSTONES MIMNIMAS DE FORCELAS

SUFERFICIES. - SWWERFICIE MINIMA DE w00 #M2., NO OHES-
TANTE AQUELLAS PARCELAS INFERIORES A LA MINLIMA FERO
SLIFERIORES A 250 M2. Y ESCRITURADAS CON  ANYTERIORI-
DAL A LA APROEACTION IMICIAL LE EST1AS NURMAS SUBSI-

DIARTAS, SERAN ETIFICARELEE CON LAS MLISMAS COMGESIn-

NES QUE AQUT SE ESTORLEZCAM.




&6

FRENTES?

EDIFICACION AISLALN! 12 METROS.

EDNTFICACTION FAREATIAL ¢ METROS.

) VOLUMEN.

1.— OCURATTON MAMIMA. - FL 35% DE CAlin PARCELA,

Da= EDIFICARILTIIAD MANIMA .- FARA VIVIENDIA SERA e 0,35
M2/AM? . Y EL TOTAL EDIFICARLE FARA LA FARCELA  SERA

TE Q.4 M2/MD,

I~ RETRAMAUEGT - SERNS CuMO  MIMNIRD LE 3 METRIS 4

LOS LIMITRNC.

4.~ FPATIOT. - ST COTABLECE LA ORDENAMZG DEL  FORRAFD

4.1.0.4,

S.— ALTURA MAXTMA EDIFICARLE.- SERA DE ¥ HETROS ME
DIDOS SOPRE LA RASANTE Y DESDE EL TERREND & LN

CARA IMFERIOR DEL ULTIMD FORJIADOD.

6.— VUELDS,- SOFNE 108 RETRANQUEDS ANTES MENCIONE
OS, SOLO FODEAM VOLAR LAS CORMISAS U aAlLERQES DE

CURIERTAC,
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NUMERD MAXIMO DIE FLANTAS.— SERA DE DUS  FLANTAS
SOBRE RASAMTE, & ALTURA MAXIMA DEL SUELO DE
FLANTA BaJga DCL EDIFYICIO ESORRE LA RASANTE SERA

DE 1,00 M.

ENIFICACTON EAUN RASANTE.— SE ESTARLECE La MIS
MA ORDENAMZ. QUE LA BEFLEJADLS EM ElLL PARRAFO 4.1

n.e.

ESTETICS IF LAS ELNIFICaCIONES.~ SE ESTABLECE La
OREDENATEIA TEL PARREAFD 4.1.0.9. FERU REDUCIENDO
EL FPORCENTAL ALLY SSTARLECIDO QUE, .EM ESTE Ca

S0, SERA DEL 2%,

10, TRATAMIEMTO I TERREND LIBRE.- EL TERREND CO

LINDANTE A WIA FUCLICA O ESFACIO LIBRE FUBLICD
DERESA MANTEMIRSE LIMPLO DE ESCOMRRUS Y NO  +0

DRA TENLR MAE USD QUE EL DE JARDIN.

CERRAMIENTO DE FPARCELAS.~ TANTO EN EL FRENTE
COMD EM EL FRIMER METRD LE CERRAMIENTOS LATERA
LES CONTIGUOS AL DELL. FREMTE LE PARCELA SE DIS
FONDRS CON DN Z200AL0 NO MGYDR.Q S0 CENTIMETROS
DE PIEORA SIENBO EL RESTO LE TIHFO VEGETAL O
CERCh CaALATn., EL FRITETU  De CERRAMIENTG GUE NOD

FSTE FM COMTACTO COM VIA PUBLICA G ESFACIO - LY
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REE PURLICO POIRA CERRSRSE COM ELEMENTOS CLE
GDS HNAETA UNA aLTURA MAXIMA DE 1,50 M.,ESTABLE
CIENDC EMTRE LOS COLINDANIES, EM SU CAS0, LAS

CORRESFONDIENTES SERVIDUMEBRES DE MELIANERIA.

4.5.~ RESIDENCIAL UNIFAMILIAR GRADO 3.- SU aAMBLIO SERA EL LE

LAS ZONAS Soant.AlAg M LOE FLANUE ADJUNTUS DE COLIFICA

CION DE SUELO.

A1)

E)

Ch

m

UG0S, — UFUTITNRDS WMIFAMILIAR Y DEFORTIVS VEINCULAIND 6

ACTUACTIONCS T I TR0 RESIDENCIAL .

TIFOL OGIA DE LA CRIFIZACION.— EDLFIUNCLUN O1SLAD .

DIMENSTIONZS MINIMADL DE FoaROELAS

SUFETFICIED 700 ME., MO OBSTAMIE AUUELLAS  PARCELAS
INFERTIORES A LA MINTMS PERU SURERIDKRES A 500 M2, Y
ESCRITURADAS COM ANTERIORIDAD A LA AFROBACLION IMI-
CIAL LE ESTAT MNORMAS SUPSIDIARIAS SERAN EDIFICABLES
CON LAS MIGMAS COMDICIOMES QUE ARUL SE ESTABLEZCAM.
FRENTE: 15 METROS.

VOLUMEN.

1.- OCUPACION MANIMA! EL 2%% Lk CALn FORCELA.
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ENIFICARILIDAT MANIMA.— PhRn‘UIUIENUﬁ SERA DIE
0,25 M2/M2 Y EL TOTAL EDIFICAELE PARA LA PARCE

LA SERA DE O,3 M2/M2.

RETRANQUECE .~ SERA COMUO  MINIMO DE 3 MEIROS &

L.OS LIMNDEROS.

PATINZ. — EF ESTARBLECE LA ORDENANZA DEL FARRAFOD

4{141..!- q’o

ALTURS MAaXIMs BEDIFICAELE .~ SERA DE 7 MOTRDS M
DINOS SORFRE LS RAGANTE ¥ DEGIE EL YERRENO A LA

CARG IMFERION IEL ULTIMO FORJALO.

VUEL OE .~ sOLmnl 108 RETRAMAUEDS  AMIES  HENC1ONA
nos, SOl POLRAMN VOLAR LAS CORNISAS D ALERDS Dt

CURIERTAHE .,

NUMERO MAXTMO IE FLANTAS.- SERA DE DOS FLANTAS
SODRE RASANTE, LA ALTURA MAXIMA 2 DEL SUELD DE

PLANTS EAJA DEL EDIFICID SORRE LA RASANTE SERn

 LE 1,00 M.

EDIFICACION BAJD RASANTE .~ SE ESTARLECE LA MIS
MA ORDEMAMIS QUE LA REFLEJALAO EN EL. PARRAMO 4.1

G.8.
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P+~ ESTETICA I LAS ESFECIFICACIONES.- SE ESTARLECE T
LA ORDENANZA DEL PARROFD 4.1.D.9. FERO REDUCIEMN
DO EL PORCENTAJE ALLI ESTABLECIDO QUE, EN ESTE

CASO, SERA DEL 25%.

10.~ TRATAMIENTO DEL TERRENO LIBRE.- EL YERREND CO
LINDAMTE A VIA FURLICA O ESFACIC LIBKRE PUBLICG
DERERN MANTENERSE L IMFI0 DE ESCOMEROS Y ND RO

DRA TENER MAS USD QUE EL DE JNRDLIN.

1i.- CERARAMIENTO DL PARCELAS.— TANTO EN EL  FRENTE
COMO OM £ FPRIMER METRO DE CERRAMIENTOS LATERA
LES CONTIGUCS ol DL FRENTE DE FARCELA SE  DIS
FONDESA COM UM 20CHL0 NO #MAYOR  LE S0 CEN11ME

TROS LE FIFDRA SIENDO EL RESTO DE TIPU VEGETAL

0 CENCa Calala, L RESTO DE CERRAMIENTO QUE NU
ESTE EN CONTACTO CON VUln FUBLICA O ESPACID L1
BRE FURLICE FOTRA CERRARSE  COM ELEMENTOS CIE
GOS8 HASTA UNA ALTURA MAXIMA DE 1,50 M.,.ESTABLE
CTENDO ENTRE LOS COLINGAMYES, EM SU CASO, LAS

CORRESFONDIENTES SERVIUUMERES [E MEDIANERIA.

4.6.— RESIDENCIAL UNIFAMILIAR GRADO 4.- SU AMBITO SERA EL he

LA COLONIA PEFIA RSAL.

A UGOE .~ UIVIFNDS UNIFAMILIAR, DEFORTIVD Y Db RELA-

CION (CLUR, FTC.) VINCULALOS Al LSO RESIDEMC1AL .

| 5T 7'M
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BY TIFOLOGIA DE LA ERIFICACION.— AISLADA Y PAREADA.

C DIMENSIDNES MINIMAS DE FaRCELA.

SUPERFICTE! 1.000 M2.

0y VOLEMITN,

1.~ QUOPsTT MAMNTMGL i s D Ghkdy FARCELA.

20— ENIFICARILIDAL MeXima: ©,2

Fom RETRANMNC, - ECTMRKECIING

ESFANMDOL .
4, FATIOD, - L0 EUTARLECILG EM

Da~ ALTURA HMAXIMA EDNIFICABLE .-

MO DE 2 FLANTAS.

EN CUANTO AL REQTC e CDNDICIDNES-

PUESTO PARA El. PARRAFD A.5.0.6. Y

[ P o WU

FUR &L COLOGO CIVIL

EL PAREAFD 4.1.5H,49.

7 METRDS CON UN MAXI

SE ESTARA A LO DlIS-

SIGUIEMTES.

4.7.— RESIDENCIAL COLECTIVA.- SF CALIF1CA ns5l A LA UNICA AC-~

TUACTON EXISTENTE v QUE SFE SITUn E

DIENTE DEL BARRIO DT LA ECTACTION.

64
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A) USOS.— VIVIENDA COLECTIVA, TALLERES NO MOLESTOS,

COMERCIO, HOSTELERIA (RESTAURACION Y ALOJAMIENTO) Y
ESPECTACULOS.

B) TIPOLOCIA DE LA EDIFICACION.— LA EXISTENTE.

EL RESTO DE CONDICIONANTES SON LOS EXISTENTES Y
CONSOLIDADOS HASTA LA FECHA.

4.8.—- TOLERANCIA DE VIVIENDA E INDUSTRIA.— DICHA CLASIFICACION

CORRESPONDE A LA UNIDAD DE ACTUACION "CORRALES DE

PERICON" (U.A.2) CON LAS SIGUIENTES CONDICIONES:

A)

B)

C)

USOS.— INDUSTRIAS LIGERAS NO MOLESTAS Y ALMACEN DE
PRODUCTOS NO INSALUBRES NI TOXICOS, Y VIVIENDAS AL
SERVICIO DE LA INSTALACION. SE ADMITE UN MAXIMO DE UNA
VIVIENDA AL SERVICIO DE LA INSTALACION. SE ADMITE UN
MAXIMO DE 25 NAVES, SIN INCLUIR LAS CONSTRUCCIONES
CONSOLIDADAS. QUEDARAN CONSOLIDADAS COMO TALES LAS
CONSTRUCCIONES, CON SUS CORRESPONDIENTES
PARCELAS, EXISTENTES EN EL MOMENTO DE LA APROBACION
INICIAL DE LAS PRESENTES NORMAS SUBSIDIARIAS.

TIPOLOGIA DE LA EDIFICACION.— AISLADA O ADOSADA.

FRENTES MINIMOS DE PARCELA - 12 METROS, EXCEPTO LAS

VIVIENDAS E INSTALACIONES EXISTENTES QUE SE

CONSOLIDAN EN SU SITUACION ACTUAL.
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D) VOLUMEN.

1.-

2.-

OCUPACION MAXIMA: 60%.

EDIFICABILIDAD MAXIMA: 3,6 M3/M2, INCLUYENDO 0,6 M3/M2

MAXIMOS PARA VIVIENDA.

RETRANQUEOS: SERAN COMO MINIMO DE 3 METROS A

LINDEROS.

SE ELIMINA EL RETRANQUEO FRONTAL A VIARIO PUBLICO
(ALINEACION PRINCIPAL), Y A LINDEROS, EN CASO DE QUE
LA CONSTRUCCION PREVISTA SEA ADOSADA O PAREADA.
EN ESTE CASO, SE REQUERIRA LA DECLARACION DE
CONFORMIDAD AL ADOSAMIENTO DEL PROPIETARIO DE LAS
PARCELAS COLINDANTES E IMPONIENDOSE LA
INSCRIPCION DE DICHA CARGA EN EL REGISTRO DE LA
PROPIEDAD. ESTE ULTIMO REQUISITO NO SERA
NECESARIO CUANDO LA UNICA POSIBILIDAD DE EDIFICAR

LA PARCELA SEA LA CONSTRUCCION ADOSADA O PAREADA.

4.- ALTURA MAXIMA EDIFICABLE: SERA DE 7 METROS, MEDIDOS

SOBRE LA RASANTE Y DESDE EL TERRENO A LA CARA
INFERIOR DEL ULTIMO FORJADO. PODRAN SOBRE PASAR
ESTA ALTURA LOS ELEMENTOS PUNTUALES NECESARIOS

PARA LAACTIVIDAD (SILOS, ANTENAS, ETC.).

66



5.-

10.

74

VUELOS: SOBRE LOS RETRANQUEOS ANTES
MENCIONADOS, SOLO PODRAN VOLAR LAS CORNISAS O

ALEROS DE CUBIERTAS.

NUMERO MAXIMO DE PLANTAS: PARA LA VIVIENDA SERA DE
DOS PLANTAS SOBRE RASANTE. LA ALTURA MAXIMA DEL
SUELO DE PLANTA BAJA DEL EDIFICIO SOBRE LA RASANTE
SERA DE 1,00 M. Y DE UNA SOLA PLANTA PARA LA NAVE QUE

ESTARA ADOSADAA LA VIVIENDA.

EDIFICACION BAJO RASANTE: SE ESTABLECE LA MISMA
ORDENANZA QUE LA REFLEJADA EN EL PARRAFO 4.1.D.8

SOLAMENTE PARA LAS VIVIENDAS.

ESTETICA DE LAS EDIFICACIONES: SE ESTABLECE LA
ORDENANZA DEL PARRAFO 4.1.D.9, PERO REDUCIENDO
EL PORCENTAJE ALLI ESTABLECIDO QUE, EN ESTE CASO,
SERA DEL 25% PARA LA VIVIENDA. LAS NAVES SERAN

ENFOSCADAS Y LAS CUBIERTAS SERAN DE COLOR TEJA.

TRATAMIENTO DEL TERRENO LIBRE: EL TERRENO
COLINDANTE A VIA PUBLICA O ESPACIO LIBRE PUBICO

DEBERA MANTENERSE LIBRE DE ESCOMBROS.

- CERRAMIENTO DE PARCELAS: SE ESTABLECE LA MISMA

ORDENANZA QUE LA REFLEJADA EN EL PARRAFO 3.1.21.
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4.9.— UNIDAD DE ACTUACION “EL GUIJO”. (U.A. 1.1)

SUPERFICIE DE LA UNIDAD:12.300 M2.
CALIFICACION — RESIDENCIAL UNIFAMILIAR GRADO 1.

ESPACIOS LIBRES - SE SITUARAN DONDE SE INDICA EN LOS
PLANOS Y SU ANCHURA MINIMA SERA DE 8
METROS. NO SE PODRA MODIFICAR SU
TOPOGRAFIA Y SE MANTENDRA EL
ARBOLADO Y MASAS ROCOSAS

EXISTENTES.

PREVIAMENTE Al OTORGAMIENTO DE LICENCIA PARA EDIFICAR, SE
DEBERA PRESENTAR PROYECIO DE URBANIZACION Y
PARCELACION, ER SU CASO, DE LA TOTALIDAD DE LA UNIDAD, ASi
COMO UN ESTUDIO DE LA ORDENACION DE VOLUMENES, EN EL
CASO DE ACTUACIONES CON VIVIENDAS EN HILERAS SIN
ASIGNACION DE PARCELA INDIVIDUALIZADA. LA ANCHURA MINIMA
DEL VIAL (INCLUIDAS ACERAS) SERA DE SIETE METROS Y PASARA

A FORMAR PARTE DEL VIARIO PUBLICO MUNICIPAL.

4.9.— UNIDAD DE ACTUACION “LA CRUZ DE LA HORCA”. (U.A. 1.2)

SUPERFICIE DE LA UNIDAD:5.800 M2.
CALIFICACION — RESIDENCIAL UNIFAMILIAR GRADO 1.

ESPACIOS LIBRES - SE SITUARAN DONDE SE INDICAEN LOS
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FLANDS Y BU ANCHURM MINIMA SERA DE B
METROS, MO SE PODRA MODIFICAR SU TO-
FOGRAFIN Y SE MANTENDRA EL ARBOLADO

Y MASAS ROCOSAS EXISTEMTES.

PREVIAMENTC AL OTORGAMIENTO DE LICENCIA PARA EDIFICAR,
SE DEBERA PRESENTAR FROYECTC DE URBANIZACION Y PARCELA
CION, EN SU CASO, DE L4 TOTALIDAD DE LA UNIDAD, ASI CO
MO UN ESTUDSO DE LA ORDEMACION DE VOLUMENES EN EL CASO
DE ACTUACIONES CON YIVIENDAS EN HILERAS SIN ASIGNACION
DE FARCELA INDIVIMALIZADA. LA ANCHURA MINIMA DEL VIAL
INCLUIDAS ACERAS, SERA DE SIETE METROS Y PASARA A FOR-
MAR PARTE DEL VIARIO FUBLICO MUNICIPAL.

UNIDAD DE ACTUACION "L0OS CORRALES DE PERICDN"” (UA.2)

SE ESFECIFICA EN EL FUNTO 4.837 TOLERANCIA DE VIVIENDA

E INMUSTRIA.
UNIDAD DE ACTUACION “LAS ERAS" (UA-3).

SUPERFICIE DE LA ACTUACION: 15.500 M2.
CALIFICACION - RESIDENCIAL UMIFAMILIAR GRADO I‘Y GRADO

2 Y EQUIPAMIENTO DE CARACTER LOCAL.

FREVIAMENTE AL COTORGAMIEMTO IE LICENCIA PARA EDIFICAR.
SE DEBERA FRESEMTAR FPROYECTO DE URBANIZACION Y PARCELA

CION, EN SU CAS0 IIF L& TOTALIDADF DE LA UNIDAD, ASI CO-
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v

MO UN ESTUNIO NE LA ORDENACIOM DE VOLUMEMES EM EL CASO
DE ACTUACIONCE CON VIVIENDAS EN HILERAS SIN ASIGNACION
DE PARCELA IMDIVIDUALTZADA., EL V1AL REFLEJADO EN PLA-

NOS, TENDRA UNA ANCHURA MINIMA DE 8 METROS.
UNIDAD DE ACTUACION "PRADOS DEL PIOJALY (U.A—4)

SUPERFICIE DE LA WIDAL! 30.400 M2.
CALIFICACION - RECINENCIAL UNIFAMILIAR GRADD 2. GRADD

Z Y EQUIFAMIENTO.

FREVIAMENTL af. QTORGAMIENTD DE LICENCIA PARA EDIFICAHK,
SE DEBERA'PRESEMTQR FROYECTO LE URBQNIZﬁCiDN Y PARCELRS
CION, FN SU CAS0, NE LA TOTALIDAD DE LA UNIDAD. LA AN-
CHURA MINIMA DEL WIAL (IMCLUIDAS ACERAS) SERA DE 8 ME-

TROS.

UNIDAD DE ACTUACION UaA-S.

SUPERFICIE DE (A UMIDAD - 3.200 M2.

SE PREUE.LA EJECQCION DEL VIAL G;E MEJORE LA ACC&SIBI—
LIDAD DE LA ZON#, LOS TERRENOS CORRESPONDIENTES DERE-

RAN SER CEDIDOSE AL AYUNTAMIENTO FOR LOS PROFPIETARIOS

AFECTATIDE . LA ANCHURA DEL VIAL, INCLUIDAS ACERAS, SERA

LE OCHO MFTROS,

S g Tete e
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4.14.—- UNIDAD DE ACTUACION UA-6.

SUPERFICIE DE LA UNIDAD - 16,340 M2,
CALIFICACION - RESIDENCIAL UMIFAMILIAR GRADO 1 Y GRALD

2 Y EQUIFAMIENTO.

FREUVIAMENTE AL CTORGAMIEMNTC DE LICENCIA FARA EDIFICAR,
SE. DERERA FRESIENTAR FROYECTO DE URBAMIZACION Y FARCELA
CION, EN 8 CASC, DE L& TOTALIDAD DE LA UNIDADR, ASI CO
MD UN ESTUﬂIé TF LA ORDENACION DE VOLUMENES EN EL CASO
DE ACTUACINNEZS CaM YIVIENDAS EM HILERAS SIM ASIGNACION
I FPARCEL.A INDIUILDUALIZADA. LA ANCHURA MINIMA DE VIA-
LES SERA D %E Y 8 METROS (INCLUIDAS ﬁCERhS). EL VIAL
INDICATID CON LINEA DE TRAZOS ES INDICATIVO FARA EL CHA-
SO QUE L& ACTUACIONM SE DESARROLLE COM VIVIENDAS &ISLGA—
ODAS. EN Tall ChE0 SERIA FRECEFTIVO REDACTAR EL CORRES—

FONDTENTF ESTUDRIO DE DETALLE.
4,15.— UNIDAD DE ACTUACION UA-7.

SUFERFICIE DE LA UNIDAD - 10.200 M2.

CALIFICACION - RESIDENCIAL UNIFAMILIAR GRALO 3.

ESFACIOS LIRREE — SE SITUARAN LONDE SE INDICA EN LOS
FLANOS, NO SE FODRM MODIFICAR SU TO-
FOGRAFIMA Y SE MANTENDRA EL AREBOLARO

Y MASAS ROCOSAS EXISTENTES.
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FREVIAMENTE AL OTORGAMIENTO DE LICENCIA FARA EDIFICAR,
SE DNERERA PRESENTAR PROYECTO DE URBANIZACION Y PARCELA
CION, EN SU CAS0, DE LA TOTALIDAD DE LA UNIDAD. LA AN-

CHURA MINIMA DE VIALES SERA DE 7 METROS.
4.16.~ UNIDAD DE ACTUACION "COLONIA PENA ROSAL"

SE MANTIENE CON LA CAFACIDAD EDIFICATORIA Y CALIFICA
CTON EXTISTENTE. ©E ESTABLECE COMO UNIDAD DE ACTUACION,
A EFECTDS DE EFECTUSR LASE  IMPLANTACIONES DE INFRAES

TRUCTURA Y CONSERVACTION DE L& MISMA.

DERERA PRESEMTAR ANTE L AYUNTAMIENTG EL FROYECTO DE
URBANIZACION CORRESPONDIENTE Y CONSTITUIRSE EN ENTIDAL
DE CONSERVACION EN EL FLAZD MAXIMO DE 6 MESES A FARTIR
DE Léa FUBLICACION EN EL BOLETIN OFICIAL DE LA COﬂUNI—
DAL DE MADRID DEL ACUERDO DE AFROBACION DEFINITIVA DE

A5 PRESENTES NORMAS SURSIDIARIAS.
4.17.~ ESPACIOS LIBRES.

i.- PUBLibDSo—.SE DEFINEN EN LOE PLANOS CDRREéPDNDIEN-
TES Y SERAN DE CESION OELIGATORIA Al AYUNTAMIENTO
SU USC CARACTERISTICO SERA EL DE PARQUES Y JARDI-
NES. COMO COMFLEMENTO A4 DICHO USO, SE PERMITE LA

CONSTRUCCION DE FEQUERDS EDIFICIOS VINCULADOS DI-
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RECTAMENTE A ACTIVIDADES RECREATIVAS (KIOSKO DE MU
SICA, AUDITORIO AL AIRE LIBRE, KIOSKOS DE REFRES-
CO0S) 0 PARA LA CONSERVACION Y MANTENIMIENTO DE LOS
JARDINES (CASETAS DE HERRAMIENTAS, ETC.). LA EDIFI
CAEILIDAD MAXIMA PERMITIDA SERA DE 0,1 M2/M2 Y LA
ALTURA MAXIMA ERIFICABLE SERA LA EQUIVALENTE A UNA
PLANTA (3 M.). LOS RETRANGUEDS A POSIBLES EDIFICA-
CIONES O PROFIEDAUES COLINDANTES, SERAN LAS ESTa-

BLECIDAS £N EL CODIGC CIVIL. ESFAROL.,

- PRIVADDS.- S LEFINEN EN LOS FLANOS CORRESFONDIEN-

| 3
F
-

TES Y, TAL COMO INDICA SU CALIFICACION, SON DE PRO

FIEDAD FRIVATA.

2.1~ DE USO FARTICULAR.~ SO AQUELLOS QUE PERTENECENM
FRIVATIVAMENTE & Sus RESP&CTIUOS TITULARES, SEA
EN PROFIEDAD INDIVIDUAL O COLECTIVA Y SU USO CA—
RACTERISTICO SERA SIMILAR Al DE LOS ESPACIOS LI-
BRES PUBLICOS, SE FODRA PERMITIR LA CONSTRUCCION
NE INSTALACIONES DEFORTIVAS (PISCINA;TENIS.ETC.)l
NO CUBIERTAS SIEMPRE QUE SU OCUFACION EN PLANTA
NO SUPERE EL 302 DEL AREA ASI CALIFICADA.

2.2.~ DE USOD GENERAL.— SON AQUELLOS QUE, #ERTENECIENDO
FRIVATIVAMENTE 4 SUS FRESFECTIVOS TITULARES, ES-

TAN PERMANENTEMENTE O TEMFORALMENTE ABIERTOS AL

PUBLICO, SUS CARACTERISTICAS SON SIMILARES A LOS
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IE USD FARTICULAR FPERO CON LA SALVEDADL DE ADMI-
TIR EDIFICACION QUE, CON EiL. MISMO CARACTER PERMI
TIND EN LOS ESPACIOS LIBRES PUBLICOS, NO SUPEREN

LA EDIFICARILIDAD ALLI SERALADA.

4.18.~ EQUIPAMIENTO.

4&190"‘

BAJD ESTE EFIGRAFE, S£ REUNEN LOS USOS, DOCENTES O ES-
COLARES, DEPORTIVOS, ASISTENCIALES, CULTURALES, RELI-

GI0s0S, MERCADOS, SAMITARIO,SERVICIOS MUNICIFALES,ETC.

SU EDIFICARILIDAD Y CARACTERISTICAS DE LA EDIFICACION
SERAN LOS CORRESFONDIENTES A LA LIE LAS ZONAS CALIFICA-

DAS SORRE LAE QUE SE ENCUENTRA SITUADA LA FARCELA O SO

Lak.

EN CASOS EXCEFCIONALES, FOR NO CUMPLIR ALGUND DE LOS
MINIMOS ESTABLECIDOS ANTERIORMENTE, FODRA SER AUTORIZA
DA LA EDIFICACION MEDIANTE LA PREVIA AUTORIZACION DE

LA COMISION DE UREANISMO Y MEDRIO AMBIENTE DE LA COMUNI

DADL DE MADRID.
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AMEITO.- EL AMEITO DE APLICACION DE LAS NORMAS URBANIS
TICAS EN SUELO NC URBANIZABLE ES EL DE LA TOYALIDAD

DEL SUELO ASI CLASIFICADO.

El. SUELD NO URBANIZABLE ESTA SOMETIDO, COMO MINIMO, A
LAS LIMITACIONES ESTABLECIDAS EN LOS ARTICULOS 846 Y
85.1 LE LA VIGENTE LEY DEL SUELO Y LAS ESTABLECIDAS EN
LOS ARTICULOS 14 Y 15 DE La LEY SOBRE MEDIDAS DE DISCI
FLINA UREANIESTICA DE La COMUMIDAD AUTONOMA DE MADRID

(LEY 471984 Dt 10 DE FEBRERO DE 1.984).

A LOS EFECTOS LE REGULAR LAS FPOSIBILIDADES LE EDIFICAR
EN EL SUELO_NQ‘URBQNIZQBLE, SE ENTIENDE QUE DAN LUGAR
A LA FORMATTION [E NUCLEC DE FOBLACION, Y FOR TANTD NO
Sk FERMITE DE ACURRIO CON El. ARTICULO €5.1 DE LA LEY,

LAS EDIFICATIONES SIGUIENTES?

A TODOD EDXIFICIC DESTINALD & VIVIENDA QUE SE SITUE A
MENDS DE 300 METROS DE LOS LIMITES DEL SUELO URBANO
ESTAELECIDOC EN LAS FRESENTES NORMAS.DICHA DISTANCIA
FODRA REDUCIRSE A 150 MJ.EN TERRENOS SITUADOES AL SUR

DE LA VIA FERREA.

B) LOS EDIFICIOE DESTINADDS A VIVIENDA GQUE POR SI SO
LOS O JUNTO COM DTROS YA EXISTENTES GENERAN, EN EL

ENTORND DE UNa HECTAREA, EN LA SITUACION MAS DESFA

VORABLE, UNA DENSIDAD SUFERIOR & LAS 0,4 VIV,./HAS.
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EN UN ENTORMNO DE 10 HAS.

S.4.,— LA CONSTRUCCION DE MUEVOS EDIFICIOS EN EL SUELO NO UR-

BANIZARLE, DEBERA CUMFLIR LO SERALADD EN EL ARTICULO

15 DE LA LEY SORRE MEDIDAS DE DISCIFLINA URBANISTICA

DE LA COMUNIDAD AUTOMNOMA DE MADRID Y, ADEMAS LAS SI-

GUIENTES CONDICIONES!

A) LAS CARACTERISTICAES DE LAS NUEVAS EDIFICACIONES EN

E)

[0

CUANTO A DIMENSIOMES Y MATERIALES CONSTRUCTIVOS SE
AN SIHILARES'A LOE DE LAS EDIFICACIONES EXISfENTES
DERTENDOSE JUSTIFICAR EXFRESAMENTE EL CUMFLIHIENTO
DE ESTAS NORMAS EN LA TRAMITACION DE LOS PROYECTOS

CORRESPONNTENTES .

LOS CAMINOE DE ACCEED A LAS EDIFICACIONES GQUE FUE
SEN NECESARIOS DEBERNAN REALIZARSE MANTENIENDO UN
MARCAND CARACTER RURAL, TANTO EN SU TRAZADO COMO EN
85U PERFIL, ANCHURA Y CONFIGURACION. LA DISTANCIA DE
LAS NUEVAS EDIFICACIDNES A& LOS CAMINOS O VIAS FUBLI

CAS DE ACCESO NO EXCEDERA DE CIEN METROS.

LAS EDIFICACIONES GUE ESTANDD ADSCRITAE A EXPLOTA
CIONES AGRICOLAS O GANADERAS, SE DESTINEN A USO DE
VIVIENDA CUMFLIRAN CON LAS CONDICIONES CORRESPON
DIENTES & LAS DE PROTECCION OFICIAL Y EN TODO CASQO

La SUPERFICIE UTIL MAXIMA FARA USO  DE VIVIENDA ND

¢
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E)

F)

G)

SUFERARA LOE 90 M2,

NO SE COMPUTARAN EN EL VOLUMEN EDIFICABLE LOS POR
CHES CUBIERTOS NO VINCULADDS FISICAMENTE A LA VI
VIENDA Y AOUELLOS VINCULADOS A LA VIVIENDA SE COMPU
TARAN SEGUN LAS NORMAS DE VIVIENDAS DE PROTECCION

OFICIAL.

LAS CARACTERISTICAS I'E LA EDIFICACION DEBERAN RES
FONDIER TANTO EN MATERIALES COMO EN VOLUMETRIA Y COM
FOSICION A LOS DETERMINADOS FAISAJISTICOS DEL LUGAR
DE IMFLANTACIOM, Y NI EN EL FRACCIONAMIENTO 0O SEFA
RACION DE PROFIEDADES NI EN LA ALTERACION DE LA VE
GETACION PRGPIé DEL LUGAR POR RAZONES DISTINTAS A
LAS FURAMENTE AGRICOLAEZ SE UTILIZARAN MODDS FROFIDS

IE LAS PARCELACICNES UREANAS O SURUREANAS.

SE GARANTIZARA LA FOSIBILIDADN DE ESTABLECER LOS SER
VICIOS DE AGUA POTABLE, DEPURACION DE AGUAS FECALES

¥ SUMINISTRO IS ENERGIA ELECTRICA.

LAS EDNIFICACIONES E INSTALACIONES .DE UTILIDAD PUBLI
cA 0 IﬁfERES SOCTAL QUE HAYAN DE EMPLAZARSE EN EL
MEDYO RURAL . QUEDAN SUJETAS A LAS MISMAS LIMITACIO

NES ANTERIORES EN CUANTO SEAN DE AFLICACION POR RA

ZON DEL USO & QUE SE DESTINEN.




S.5.— ZONAS DE ACTIVIDADES AGROPECUARIAS (SNUF-AA)

Ad

K>

EN ESTASE ZONAS NO SE FERMITIRAN CONSTRUCCIONES DEDI
CADAS AL USO LIE UIVIENDAS. SALVO AQUELLAS QUE BEAN
ESTRICTAMENTE NECESARIAS FARA LA EXPLOTACION APLICA
A Al TERREND Y SIEMFRE CON LOS CONDICIONANTES ESTA

BELECIDODS EN LAS NORMAS GENERALES.

EN EL USCO DE EXFLOTACIONES GANALERAS SE COMFROBARA
QUE EL TaMAnNO DE LA PARCELA ES EL. SUFICIENTE PARA
CARANTIZAR QUE LA DENSIDAD DE EXFLOTACION NO OCASIO

HéA CONTAMINACIONES EN EL MEDIO AMEIENTE.

A LOS EFECTOS ﬁE CARANTIZAR ESTOS EXTREMOS, LA SOLI
CITUD DE AUTORIZACION DE L& INSTALACIDON FREVIA A LA

LICERCIA DI EDIFICACION IRA ACOMFANADA DE  UN FLANO
EXFILICATIVO DE LDE AFPROVECHAMIENTOS AGRICOLAS O GA—
NADERDOS DEL TERREND EN EL QUE ADEMAS AFAREZCAN SI-
TUADAS LAS EDIFICACIONES EXISTENTES, SI LAS HUBIERE
ASI COMO LAS QUE SE FRETENDEN INSTALAR, Y SE EXPLI~

QUE EL USD DE LAS MISMAS.

S.4.~ ZONAS DE PROTECCION DEL PAISAJE (SNUP-PP)

A)

A LOS EFECTOS NE DEFENSA FRENTE A LA URBANIZACION Y

LA EDIFICACION EN ESTAS ZONAS SE RESPETARA ADEMAS

DE A NORMATIVA REFERIDOA AL SUELO NO URBANIZABLE,




B7

LAS SIGUIENTES LIMITACIONES:

=~ NO SE PERMITIRA LA APERTURA DE VIA ALGUNA QUE ND
ESTE JUSTIFICADA FOR SU EXPLOTACION FORESTAL, PRE
VENCION DE INCENDIOS O FOSIBLE US0 RECREATIVO DE

CARACTER RESTRINGIDO.

~ NO SE PERMITIRA LA COLOCACION DE CARTELES PUBLICI

TARIOS.,

=~ NO SE PERMITIRA FARA LA REALIZACION DE CONSTRUC-
VCIDNES SU URICACION EN EMPLAZAMIENTOS QUE EXIJAN
MODYFICACIOMES RELEVANTES DE LA TOFOGRAFIA, TALA
DE ARROLADG é CLAREOS DEL. SOTOBOSQUE O VOLADURA
DE MASAS DE ROCA.

- NO SE PERMITIRA OTRO TIFO DE VIVIENDA QUE LA DES-

TINADA A FERSONAL DE GUARDA O VIGILANCIA.

~ LAS CONSTRUCCIONES PERMITIDAS SE ADAPTARAN DE MA-~
NERA ESPECIAL ‘A LAS CARACTERISTICAS PAISAJISTICAS
Y CROMATICAS DEL ENTORNO, PUDIENDO SER OBJETO DE
DENEGACION DE LICENCIA EL USO DE VOLUMETRIAS, Ma-
TERIALES O TONALIDADES EN LA EDIFICACION GQUE SU
FONGAN UNA CLARA RUPTURA CON LOS MENCIONADOS CON-

DICIDNANTES.

9




S.7.— ZONAS DE ACTIVIDADES EXTRACTIVAS (SNUF-AE)

A) EN ESTAS ZOMAS NO SE FERMITIRA LA EDIFICACION DE VI

R}

VIENDAS DE NINGUN TIFO, SALVO QUE GUEDE DEBIDAMENTE
JUSTIFICﬁDﬁ, TAN SOLO LAS INSTALACIONES PROVISIONA—
LES ADECUADAS FARA ESTAS ACTIVIDADES EXTRACTIVAS DE

BIDAMENTE AUTORIZADAS.

ANTES DE INICIAREE NUEUAS EXFLOTACIONES SERA PRECEF
TIVD PRESENTQR REFORTAJE FOTOGRAFICO DE La ZONA DE
ACTUACTON Y UN ESTULIO DE REHARILITACION (RELLENDS
DE TIERRA, PLANTACION, ETC.) A LA QUE SE COMPROMETE
FAN LOS COMNCESTONSRIOE DE LA EXPLOTACION, MEDIANTE
EL ESTABLECIMIQHTO D LA CORRESFONDIENTE FIANZA A

FAVOR TEL AYUNTAMIENTO.

S.8.- ZONAS DE CONSERVACION AMBIENTAL (SNUF-CA)

A) ADEMAS DE LLAS NORMAS ANTERIORES, TODA EDRIFICACION

QUE SE REALICE EN ESTAS ZONAS DEBERA TENER SUS FA-
CHADAS RESUELTAS CON, AL MENOS,UN 50X DE PIEDRA DEL
LUGAR Y LAS CUBIERTAS SERAN SIEMPRE DE TEJA ARABE
0 SIMILAR. NO SE FERMITIRA EDIFICACION DE VIVIENDAS
SALVD EN LOS CASDS EN QUE SE PERMITA DE ACUERDD CON

EL ARTICULD 13, If (A LEY SOBRE MEDIDAS DE DISCIFLI

NA URBANIESTICA.

oD sk i




B)

C)

D)

S T

| 8259924085
1 9208393077 %
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SE PROHIBE LA TALA DE ARBOLADO Y LA MODIFICACION DE
LA TOPOGRAFIA ACTUAL.

PARA LA APERTURA Y EXPLOTACION DE POZOS, SERA
IMPRESCINDIBLE DISPONER DE LICENCIA MUNICIPAL.

EN EL BORDE NOROESTE DEL BARRIO DE LA ESTACION SE
LOCALIZA UNA ZONA DE TOLERANCIA DE ACTIVIDADES
DEPORTIVAS CON LAS SIGUIENTES CONDICIONES

1.

LAS INSTALACIONES DEBERAN RESPETAR LA VEGETACION,
TOFOGRAFIA Y FORMACIONES GRANITICAS EXISTENTES.

oo
I

LA MAXIMA OCUPACION DE INSTALACIONES DEPORTIVAS
EN EDIFICACION CERRADA SERA DEL 5% DEL PARQUE
DEPORTIVO.

3.- LA EDIFICABILIDAD MAXIMA PERMITIDA SERA DE 0,05
M2 /M2 . LA ALTURA MAXIMA SERA DE UNA PLANTA.

4.- LA RED DE SANEAMIENTO SE CONECTARA AL COLECTOR
MUNICIPAL, EN CASO DE NO ESTAR RESUELTO EL
SANEAMIENTO PARA EL CONJUNTC DEL MUNICIPIO LOS
EFLUENTES QUE GENEREN LA TOTALIDAD DE LAS
INSTALACIONES DEBERAN VERTERSE PREVIO TRATAMIENTO
QUE GARANTICE LA NO CONTAMINACION DE LAS AGUAS
SUPERFICIALES O SUBTERRANEAS.

LA ACOMETIDA Y DISTRIBUCION DE ENERGiA ELECTRICA
SERA SUBTERRANEA

5.- LAS ZONAS NO OCUPADAS POR INSTALACIONES DEPOR-
TIVAS SERA AL MENOS EL 75 % DEL PARQUE DEPORTIVO,
DEBIENDO ACONDICIONARSE Y AJARDINARSE DANDO
PRIORIDAD A LAS AREAS DE ESTANCIA DE PERSONAS Y
PROCURANDO LA UTILIZACION DE ESPECIES VEGETALES
PROPIAS DE LA ZONA,.

6.- CUALQUIER ACTUACION IRA ACOMPANADA DE UN ESTUDIO
DE IMPACTO AMBIENTAL DE ACUERDO A LA LEY 106/91 DE
LA C.A.M.

7.~ PARA CUALQUIER ACTUACION ANADIDA A LA PISCINA Y
VESTUARIOS AHORA PREVISTOS SERA PRECISO REDACTAR

UN PLAN ESPECIAL QUE ABARQUE EL CONJUNTO DEL
AREA, PUDIENDO EJECUTARSE POR FASES.

—
DOCUMENTY TFORMADOQ
| 1w a2 |

EL TEL. AMANT
£A,




| 825 99249703856
|1 9203939775

' 390

5.9.- PROTECCION DEL FERROCARRIL.

ESTA CONSTITUIDO POR EL SUELO NO URBANIZABLE DE
PROTECCION A DICHO SISTEMA DE TRANSPORTES.

LAS DISTANCIAS MINIMAS DE SEPARACION DE LAS
CONSTRUCCIONES E INSTALACIONES, AUNQUE FUESEN
PROVISIONALES, A LOS BORDES O ARTISTAS EXTERIORES
DE LA EXPLANACION Y AL EJE DE LA LINEA FERREA NO
TENDRA MAYORES LIMITACIONES QUE LAS ESTABLECIDAS
POR LA LEGISLACION VIGENTE.

EN LA LLAMADA "ZONA DE AFECCION" DE LA VIA Y, PARA
REALIZAR CUALQUIER TIPO DE OBRAS E INSTALACIONES
FIJAS O PROVISIONALES, CAMBIAR EL USO O DESTINO DE
LAS MISMAS, Y PLANTAR O TALAR ARBOLES, SE
REQUERIRA LA PREVIA AUTORIZACION DEL ORGANO
ADMINISTRATIVO CORRESPONDIENTE.

—
DOCUMENTO INFORMADO

14 JuL, 1992

e e m——

EL TEC i3
PA.
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PROTECCION DE CARADAS ,CORDELES Y CAMINGS TRADICIONALES.

Las razones de proteccidn explicita y territorialmente
definida son de indole diverso.

a) Cultural, al conservar buena parte de las huellas de
humanizacién del territorio

b} Ambiental, al estar integradas en el medio natural ¥
atravesar parajes de interés,

¢) Servir de base para la practica de nuevas formas de
turismo rural.

d} La necesidad de preservar este viario piblico e
impedir usurpaciones y cerramientos por parte de los
particulares.

Se trata de un sistema de proteccién abierto que sélo
quedaré completo trds las pertinentes labores de
inventario y deslinde.

o

Serd de aplicacidén la siguiente normativa

En las construcciones y usos existentes que ocupen
espacios o modifiquen las caracteristicas originales de
las vias se deberédn realizar las actuaciones oportunas
de restitucidn,asi come las de recuperacién de la
condicidén de dominio ptiblico

Queda prohibida 1la utilizacién de éstas vias para el
transporte motorizado. Con céracter excepcional se
permitira éste para funciones agricolas, ganaderas,
forestales o de interés cientifico.

DGCUMENTO INFORMADO

1 b UL 992 |

EL TECHIGD THECTMANT,
P.A.

-
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5.11.-PROTECCION DE YACIMIENTOS ARQUEOLOGICOS Y
PALECNTOLOGICOS

Medidas Cautelares o precautorias

En caso de darse la circunstancia por razén del inicio

de una obra o no , de detectarse indicios sobre 1la
existencia de restos arqueolégicos, los particulares o
el Ayuntamiento deberén notificar al organismo

competente, el cual decidiréd al respecto.

En el caso de ser hallados efectivamente restos, se
detendran las obras, a la espera de la evaluacién de la
importancia de estos restos, aplicadndose esta evaluacidn

segin lo previsto en la legislacién vigente en 1la
material

En el caso de aparecer dichos restos y permitirse las
obras en las condiciones que dictamine el técnico
investigador o equipo investigador nombrado a tal efecto

por el organismo competente sera preceptivamente
necesario

a) Dejar los restos hallados ( cuya importancia sea
suficiente a juicio del equipo investigador } al
descubierto, y en zonas accesibles al piblico quedando
como minimo y por imperativos de distribucién expuestos
en zonas comunes de la edificacién ; si éstos se situan

en plantas bajas o sétanos.

b) El ayuntamiento , a instancias del equipo técnico-
investigador nombradoc podrd proceder a lsa expropiacidén
de la finca , si los restos hallados 1lo aconsejan,

declarandolos bienes de utilidad publica.
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ANEXO III.- FICHAS DE UNIDADES DE ACTUACION
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ORDEN
UNIDADES DE ACTUACION EN SUELO URBANO
TERMINO NANOMENCL, NUCLEO
ZARZALEJD 117 {5 BARRIO ANTIGUOQ
DENOMINACION FASE
UNIDAD DE ACTUACION " EL GUIJO " UA- 1.1
ORDENACION CARACTERISTICAS
- uscs M SUELO
[ et 1~ Py
RS T - RESIDENCIAL 4.640
AR b LIBRE PUBL.  5.071
K N - LIBRE PRIV. 2.000
1 .‘ TA "™ i" o
., Yy | | VIARIO 1.224
\“--'-:
: 3 Qviey
1 SUPERFICIE TOTAL 12 .835
I8r 11 CESIONES M? SUELD
* ' LIBRE PUBL. 5.071
VIARIO 1.224
———— S APROVECHAMIENTO M2 /M2
1007 R N _ O NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS
CATASTRO
DESARROLLO
SISTEMA DE ACTUACION
COMPENSACION
INSTRUMENTO DE PLANEAMIENTO
PREVIO AL DESARROLLO

-

1 =l

" . - L . .'
T
— "

OBSERVACIONES

ESTUDIO DE ORDENACION DE VOLUMENES EN EL CASO DE ACTUACIONES -
CON VIVIENDAS EN HILERAS SIN ASIGNACION DE PARCELA INDIVIDUALIZADA

PLAZO DE EJECUCION 4 AROS DESDE LA APROBACION DEFINITIVA DE ESTA
MODIFICACION PUNTUAL DE NNSS. .

{ 3 AROS PARA LA APROBACION DEFINITIVA DEL PROYECTO DE COMPENGA-
CION, DE URBANIZACION Y PARCELACION)

( 1 AND PARA LA TERMINACION DE LA URBANIZACION, A PARTIR DE LA
APROBACION DEFINITIVA DEL PROYECTO DE URBANIZACION)

PROYECTO DE URBANIZACION
Y PARCELACION

COMPROMISOS

URBANIZAC YOI

Y DEL VIAR{O

CESION DEL 15% DEL::
APROVECHAMJENTO- =+
ORDENANZAS DEAPLICACION
RESIDENCIAL UNTFAMILI
GRADO 19

G

CESION DE'ESPACIOS LIBRES 7

OCUMENTO INFORMA

1354

DO

1 4 JUL. 1992
EL TECNICO INFORMA.
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N DE ’
UNIDADES DE ACTUACION EN SUELO URBANQ  {COROEN
TERMINO N2NOMENCL  NUCLEO
ZARZALEJO 117 |5 | |BARRIO ANTIGUO
DENOMINACION FASE
UNIDAD DE ACTUACION " LA CRUZ DE LA HORCA" UA- 1.2
ORDENACION CARACTERISTICAS
ST PETS l T ] 1w usos M SUELO
. CaSdLuSERPRANNSNARD) M ER RESIDENCIAL  2.500
9% “‘#@ P L AT A | | LIBRE PUBL.  1.860
] = e T IHDLFanis LIBRE PRIV.  1.040
it . -7 et AR VIARIO 400
£ s N 2in :-:
' i TN % 7
57 RN \‘5\ P~/
J 57 L:Hi SUPERFICIETOTAL  5.800
. ."'-i
; U == CESIONES M? SUELO
B - 0 7| | LIBRE PUBL. 1.860
- SO e omatt VIARIO 400
\ ; - - =.';-=_..; ‘_/, o S A i
TS N A b APROVECHAMIENTO M2 /MR
- — - SRS N NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS
DESARROLLO
SISTEMA DE ACTUACION
COMPENSACTON
INSTRUMENTO DE PLANEAMIENTO
PREVIO AL DESAR
“aD) D8
PROYECT _,;g,‘,DE?URBANIZ -
Y PARGELACIONgn, %)
COMPROMISOS ™.,
URBANIZACION
CESION DE ESPACIOS LIBRES
Y DEL VIARIO
OBSERVACIONES CESION DEL 15% DEL
APROVECHAMIENTO
ESTUDIO DE ORDENACION DE VOLUMENES EN EL CASO DE ACTUACIONES | | oRDENANZAS DE APLGAGION
CON VIVIENDAS EN HILERAS SIN ASIGNACION DE PARCELA INDIVIDUALIZADA RESIDENCIAL UNIFAMILIAR
PLAZ0 DE EJECUCION 4 ANOS DESDE LA APROBACION DEFINITIVA DE ESTA GRADO 1¢
MIDIFICACION PUNTUAL DE NNSS.
( 3 AROS PARA LA APROBACION DEFINITIVA DEL PROYECTO DE COMPENSA-
CION, DE URBANIZACION Y PARCELACION) L3N ENTO INFORME: ™0
( 1 ARD PARA LA TERMINACION DE LA URBANIZACION, A PARTIR DE LA/ Vv KN
APROBACION DEFINITIVA DEL PROYECTO DE URBANIZACION)

1 4 JUL. 1992 ;
EL TECNICO INFORMAN,,
PA.




UNIDADES DE ACTUACION EN SUELO URBANO
TERMINO

| ZARZALEJO

DENOMINACION

| UNIDAD DE ACTUACION “LOS CORRALES DEL PERICON”

ORDENACION

- ESPACIOS LIBRES DE USO PRIVADO

CATASTRO

//7/////%”//% /////?//ééé/é/ /7/?)

.,, .
7

/,,,,,""'4
7
. .

)

%

i

OBSERVACIONES

SOLO SE PERMITEN LAS SEGREGACIONES DE LAS PARCELAS RESULTANTES DE LA REPARCELACION
PARA SU AGRUPACION A OTRAS PARCELAS. LAS PARCELAS TOTALES LUCRATIVAS EN EL AMBITO NO
SERAN MAS DE 34.

| NeDE ORDEN 3
NUCLEO

| BARRIO ESTACION
FASE

|
CARACTERISTICAS
Usos M2SUELO
VIV. - INDUSTRIA 47,652,18
LIBRE PUBLICO 5.470,29
LIBRE PRIVADO 1.790,12
VIARIO 9.146,62
SUPERFICIE TOTAL 64.059,21
CESIONES M2SUELO

LIBRE PUBLICO 5.470,29
VIARIO 9.146,62

APROVECHAMIENTO M3/ M2
NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS:
DESARROLLO
SISTEMA DE ACTUACION
COOPERACION

INSTRUMENTOS DE PLANEAMIENTO PREVIO
AL DESARROLLO

PROYECTO DE URBANIZACION Y
PARCELACION

COMPROMISOS

URBANIZACION Y CESION DE ESPACIOS
LIBRES Y DEL VIARIO

CESION DEL 10 % APROVECHAMIENTO

ORDENANZAS DE APLICACION
TOLERANCIA DE VIVIENDA E INDUSTRIA
ESPACIOS LIBRES PUBLICOS

ESPACIOS LIBRES PRIVADOS




CONDICIONANTES AMBIENTALES

INFORME AMBIENTAL ESTRATEGICO: publicado en el BOCM niimero 221, de fecha de 16 de septiembre de 2021.
Se deberan tener en cuenta para el desarrollo de la actuacién, los siguientes condicionantes ambientales y medidas de proteccion ambiental:

CUMPLIMIENTO DEL DECRETO 170/1998, de 1 de octubre, sobre gestion de las infraestructuras de saneamiento de aguas residuales de la Comunidad de Madrid. Cualquier
modificacion sobre lo previsto que implique variacién en las condiciones de funcionamiento de los emisarios o de las depuradoras requerird Informe de la Direccion General
competente, de acuerdo con lo previsto en el Articulo 7 del Decreto 170/1998, de 1 de octubre, sobre gestion de las infraestructuras de saneamiento de aguas residuales de la
Comunidad de Madrid.

CUMPLIMIENTO DE LA LEY 37/2003, de 17 de noviembre, del ruido y los Reales Decretos que la desarrollan. El Ayuntamiento debera velar por que se adopten todas las
medidas adecuadas de prevencion de la contaminacién acustica, no se supere ningun valor limite aplicable y, en todo caso, se apliquen medidas correctoras especificas dirigidas
a que mejore la calidad acustica y, en particular, a que no se incumplan los objetivos de calidad acustica.

ARBOLADO URBANO. En relacién con los arboles existentes en el &mbito objeto de modificacion, se debera cumplir la Ley 8/2005 de 26 de diciembre, de proteccion y fomento
del arbolado urbano de la Comunidad de Madrid y la Ordenanza municipal de proteccion, conservacion y fomento del arbolado urbano del municipio de Zarzalejo que la desarrolla
y complementa.

RIESGO POR RADON. Se recomienda que se evalien con precision los proyectos de edificacion, adoptando las soluciones constructivas adecuadas para evitar la presencia de
gas radon en el interior de las viviendas o reducirla a niveles que no requieran medidas de intervencion.

ADMINISTRADOR DE INFRAESTRUCTURAS FERROVIARIAS: Deberan respetarse las limitaciones a la propiedad y las restricciones de uso establecidas en el capitulo Il de la
Ley 38/2015 del Sector Ferroviario en el que se definen para todas las lineas ferroviarias que formen parte de la Red Ferroviaria de Interés General una zona de dominio publico
(ZDP), otra zona de proteccion (ZP) y la linea limite de edificacion (LLE). Conforme a la legislacion sectorial vigente, y con carécter previo a cualquier actuacion, el promotor
debera contar con Autorizacion expresa del Administrador de Infraestructuras Ferroviarias. Las posibles afecciones futuras por ruidos o vibraciones en suelos colindantes con el
ferrocarril corresponderan a la normal explotacion de mantenimiento de ADIF y las medidas futuras a adoptar respecto a la insonorizacién y las necesarias para el normal
mantenimiento de las instalaciones precisas a tal fin, seran responsabilidad del Promotor de las actuaciones.

INFRAESTRUCTURAS VIARIAS. Debe respetarse la normativa de aplicacion, que es la Ley 3/91, de 7 de marzo, de Carreteras de la Comunidad de Madrid y su Reglamento,
aprobado por Decreto 29/93, de 11 de marzo. Se recuerda que respecto a la prevencion de la contaminacién acustica, sera de aplicacion el Decreto 55/2012 (BOCM de 22 de
marzo de 2012) por el que se establece el régimen legal de proteccion contra la contaminacion acUstica en la Comunidad de Madrid, que dispone como régimen juridico aplicable
en la materia el definido por la legislacion estatal (Ley 37/2003 del Ruido), que obliga tanto a la planificacion general territorial como a las figuras de planeamiento urbanistico a
adoptar medidas preventivas y correctoras. En este sentido, se recuerda que se deben cumplir todos los requisitos de prevencion de contaminacion acustica que marca la
legislacion vigente en cada momento, y que deben ir avalados por los estudios pertinentes.

PATRIMONIO CULTURAL. En el caso de que se identifiquen bienes susceptibles de acogerse a la proteccion prevista por la Disposicion Transitoria Primera de la Ley 3/2013, de
18 de junio, de Patrimonio Histérico de la Comunidad de Madrid, debera comunicarse el hecho a la Direccion General de Patrimonio Cultural, con el objeto de garantizar su
proteccion y cautela. Por otro lado, si durante la realizacion de obras se produjera la aparicion casual de restos arqueoldgicos y/o paleontolégicos, sera de aplicacién lo previsto en
el articulo 31 de la misma ley.

CONFEDERACION HIDROGRAFICA DEL TAJO: Las captaciones de aguas, tanto superficiales como subterraneas, para el desarrollo de cualquier actividad que se prevea,
deberan disponer de la correspondiente inscripcién o concesion administrativa, cuyo otorgamiento corresponde a esta Confederacion Hidrogréfica del Tajo, conforme a lo
dispuesto en los articulos 54 y 59 del texto refundido de la Ley de Aguas. En caso de que las caracteristicas del aprovechamiento pretendido difieran de la inscripcion o concesion
otorgada, se debera solicitar su modificacién, conforme a lo dispuesto en los articulos 85 y 143 del Reglamento del Dominio Publico Hidraulico. En los expedientes de nuevas
concesiones de abastecimiento de aguas subterraneas que superen los 50 habitantes o proporcionen un volumen medio de, al menos, 10 metros cubicos diarios, el peticionario
debera presentar una propuesta de perimetro de proteccion con la zonificacion establecida en el articulo 16 del Plan hidrolégico de la demarcacion hidrografica del Tajo.
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ORDEN
UNIDADES DE ACTUACION EN SUELO URBANO
TERMINO NSNOMENCL  NUCLEO
ZARZALEJO 11715 BARRIO ESTACION
DENOMINACION FASE
UNIDAD DE ACTUACION " LAS ERAS " UA-3
ORDENACION CARACTERISTICAS
: usos MR SUELO
== | |[RESIDENCIAL  7.600
H ij*'j EQUIPAMIENTO 5.500
ru&‘???f‘. oot VIARIO 2,400
sxeets | f b3t
2436 SN SUPERFICIE TOTAL 15.500
ﬁtcu- T
Ii:: o CESIONES M2 SUELD
+ z:‘ EQUIPAMIENTO  5.500
ﬁvl--!-#-i- VIARIO 2.400
T+
‘ APROVECHAMIENTO M2 /M2
NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS
DESARROLLO
SISTEMA DE ACTUACION
COMPENSACION
INSTRUMENTO peeTR}
PREVIO AL DFSARH
PROYECTR-DE URBA\NIZACI@
Y PAR‘

COMPROMISOS
URBANIZACION

CESION DE VIALES

. CESION DEL 15% DEL
OBSERVACIONES APROVECHAMIENTO

ESTUDIO DE ORDENACION DE VOLLMENES EN EL CASO DE ACTUACIONES ORDENANZAS DE APLIGACION

CON VIVIENDAS EN HILERAS SIN ASIGVCION DE PARCELA INDIVIDUALIZADA RESIDENCIAL CASCO

PLAZ0 DE EJECUCION 2 ANOS DESDE LA APROBACION DEFINITIVA DE ESTA - ANTIGUO.

MODIFICACION PUNTUAL DE NSS. -
( 1 ANO PARA LA APRORACTON DEFINITIVA DEL PROYECTO DE _ mw R
CION, DE URBANIZACION Y PARCELACION) Ve

C"""

HENTO INFORM A"

(1 ARD PARA LA TERMINACION DE LA URBANIZACION, A PARTIR DE LA %
APROBACION DEFINITIVA DEL PROYECTO DE LRBANIZACION)

I 14 JUL, 1992

i
EL TECNICO lNFOHA%
e =
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UNIDADES DE ACTUACION EN SUELO URBANO  [oRoEn

TERMINO N2 NOMENCL. NUCLEO
ZARZALEJO 11715 BARRIQ ESTACION
DENOMINACION FASE
UNIDAD DE ACTUACION "PRADOS DEL PIOJAL" UA-4
ORDENACION CARACTERISTICAS
UsSos M SUELO

RESIDENCIAL 22.840
EQUIPAMIENTO 6.120
VIARIO 3.440

SUPERFICIETOTAL  32.400

CESIONES M? SUELO
EQUIPAMIENTO 6.120
VIARIO 3.440

APROVECHAMIENTO M2 /WP

NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS

DESARROCLLO

SISTEMA DE ACTUACION
COMPENSACION

INSTRUMENTO DE PLANEAMIENTO
PREVIO AL DESARROLLO

CESION DE VIARIO

OBSERVACIONES

CESION DEL 15% DEL

MODIFICACION PUNTUAL DE NNSS.

( 3 ANOS PARA LA APROBACION DEFINITIVA DEL PROYECTO DE COMPE
CION, DE URBANIZACION Y PARCELACION)

( 1 ARD PARA LA TERMINACION DE LA URBANIZACION, A PARTIR DE
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