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De acuerdo al articulo del leglamento = dg

Planeamiento de 1la ley sob Régimen del  Sielo, A
Ordenacidén Urbana, se redacta el presenfe catdldgo
complementario de las Normas Subsidiarias de™~Zmr¥alejo

Los criterios y métodos de catalogacidén han sido 1los
silgulientes:

Se ha ejecutado, para cada elemento de algun interés,
una ficha que recoge sus caracteristicas. relacidén con

el entorno, objetivacidn del interés, propuesta de
intervencidén, etc...

De la sintesis de esta ficha se ha deducido el tipo de
proteccién mas iddéneo que queda reflejado en las
fichas de catédlogo propiamente dichas.

Del anédlisis de elementos vy del conjunto de 1los
nicleos se ha deducido que hay un valor ambiental gue
no es posible preservar por proteccidn de elementos
aislados que a veces no tienen un interés excepcional
en si y que en muchas ocasiones presentan un estade de
conservacidén 0o condiciones de habitabilidad tan
deficientes que no es posible conservarlos. Por ello
se ha delimitado en el Casco Antiguo un 4drea de
"Proteccién de Zona Urbana" para la que se han
redactado unes ordenanzas especificas complementarias
de las establecidas en las Normas Subsidiarias con
objeto de regular las actuaciones en esta zona de
manera que se conserve el caricter de la misma.

En la categoria de 1Integral se ha catalogado la
Iglesia, de 1los siglos XVI y XVII, wuna fuente del
XVIII junto a su entorno, 1la calzada romana del siglo
V, ¥ dos potros de herrar y las agujas utilizadas para

el cierre de 1la plaza en fiestas populares como
elementos singulares de la vida rural.

Con 1la categoria estructural se han catalogado otros
cinco elementos: dos hoteles/vivienda del siglo XIX,
una fuente del XIX junto & su entorno que fué de olmos
centenarios, otra vivienda del XIX de tipologia
serrana vy ien conservada, asi como la estacidn de
ferrocarril almacenes ferroviarios de los afios 30/40

Se han/ incluido en 1la categoria de proteccidn

ambientdl 5 edificios en torno a la plaza de 1la
ConstiAucidén que configuran el caracter de esta, otro
préxime a ella que ot orma Iferés
uno més apartado del ¢ascod fradji - nstituye
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un hito bien integrado en el acceso del Este, ¥y es unsa
construccidn caracteristica de 1los hoteles de
principios de siglo o finales del pasado.

Ademads se ha incluido también los restos /e
construcciones fechadas en 1775 y localiza as en
Barrio de la Estacidn. f

.I'"'i"u-\.-ﬂT
CTH

El resto de la edificacidn tradlclanal se 5 hé
considerado incluida en la ordenanza de "Priaeccloﬁ &%
Zona Urbana" dénde se regulan de manera esped
actuaciones sobre edificacidén tradicional ex4d
habiéndose sefialado una serie de edificios a motde._ds
ejemplo sobre los que se exigird (ademds de en el
resto de la edificacidn tradicional) una justificacidn
y documentacidén complementaria en caso de proponerse
su demolicidn.,

Ademéds de lo anterior se ha incluido en el apartado de

"Proteccién de visualizaciones"” toda la corrnisa Sur

dado su valor como Area emisora y receptora de vistas
gue deben protegerse. Desde esta zona se perciben
excelente vistas sobre el valle a su vez es la fachada
sobre éste del perfil del ntcleo. Por tanto debersa
evitarse toda actuacién que suponga un cambio de
perfil o la ocultacidn de las vistas.

La proteccién de yacimientos arqueolégicos no es
posible efectuarla a través de la sefalizacién de
areas concretas puesto que se desconoce su
localizacién aunque se tienen noticias de posibles
Yacimientos de época romana o anterior en la zona de
las Machotas, por tanto se ha incluido una ordenanza
genérica en el suelo no urbanizable sobre "Proteccidn
de yacimientos arqueclégicos”.

De igual manera la proteccién del medio no urbano se
considera suficiente con las ordenanzas especificas de
las Normas Subsidiarias para las distintas categorias
de suelo no urbanizable protegido, habiéndose ademias
protegido como elemento individualizado con categoria
integral la calzada romana por su valor histérico
singular.

La ordenanza sobre proteccién de cafiadas y caminos
histéricos se ha incluido como tal en el suele no

urbano. Como en ella se indica, se considers abierts
al no ser posible sefializar por desconocer su trazado
Yy no existir deslinde alguno, las coladas que

atraviesan el municipio (Colada de 1la Hinojosa ¥y
Cumbrecilla y Colada de la Cruz Verde a la Laguna de
Castején). 8i ha sido posible la resefia del camino de
Gran Recorrido G-R-10 para su preservacidn como ruta
de turisme rural que constituye un tramo de 1la que
atraviesa la Peninsula desde Valencia hasta Lisboa.
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Los molinos Yy pozos localizados se encuentran en
entornos de interés habiéndoseles incluido por tanto
como proteccidén individualizada de parcelas por la
calidad de sus cerramientos, arboladeo y trazas o
restos de los molinos o pozos respectivos.
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El objeto de este documento es la proteccién v eonser-
vacion, de 1los bienes inmuebles que por \susc-valores

arquitecténicos, urbanisticos, histéricos,?ﬁﬁtisticcs,f
[ - LI L . *.i‘"

culturales, ambientales, paisajisticos, sQtanicosy

forestales, agricolas u otros, sean susceptibles d& ser

considerados como bienes catalogables con arreglo a 1lo
dispuesto en los arts. 12.1.d y 25 de la Ley sobre Régi-
men del Suelo y Ordenacién Urbana, texto refundido
aprobado por Real Decreto 1346/1976 de 9 de Abril {en
adelante Ley del Suelo), en el art. 86 del Reglamento de

Planeamiento aprobado por Real Decreto 2159/1978 de 23
de Junio, Yy en los arts. 18, 19 yv 21 a 23 de la Ley del

Suelo en relacidén con el 87 del Reglamento citado.

El objetivo de proteccién y conservacién que se persigue
se instrumenta mediante la definicién de un conjunto de
condiciones de actuacién, wuso y tramitacién que, con
cardcter complementario de las establecidas en 1las
Normas Subsidiarias de este Municipio son de aplicacién

a cualquier intervencién sobre los bienes identificados
Yy catalogados en este documento.

La inclusidn en este Catdlogo de los bienes por €1
identificados implica su exclusién del régimen general
de edificacién forzosa y la imposicidén del conjunto de
condiciones referidas en el parrafo anterior, a la vez
que hace a las obras sobre ellos realizadas objeto de
los Dbeneficios previstos por la normativa vigente para

los bienes catalogados, como se detalla en el capitulo
cuarto de este documento.

La aprobacién definitiva del Instrumentoc de planeamiento
del que este Catdlogo forma parte implica asimismo para
los bienes en él incluidos su exclusidn parcial del
régimen general de ruinas, a la vez gque la declaracién
de wutilidad pilblica que abre la vifa a la expropiacidn
forzosa que eventualmente podria llevarse a cabo en caso
de incumplimiento grave de los deberes de conservacidn
que la Ley establece, tal como se detalla y fundamenta
asimismo en el capitulo cuarto de este documento.

Los bienes inmuebles de cualquier tipo afectados por in-
coacidén o declaracidn de Bienes de Interés Cultural o de
Espacio Natural Protegido se incluyen en este catialogo
exclusivamente a efectos de anotacidn e identificacidn
estando sometidos al régimen de normativa y al control y
disciplina que en cadea BNy ADITTRN Aok- FAPSE ARENtOS
compelentes en las ma *riﬁgﬂﬁﬁﬁgﬁfﬁgvﬁaﬁﬁiﬁﬂmﬁﬁﬁ
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CAPITULO 2.- TIPOS Y GRADOS DE PROTECCION, CLASIFICACION DE LOS
BIENES CATALOGADOS Y DETERMINACIONES.
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CAP. 2.- TIPOS Y GRADOS DE PROTECCION, CLASIFICACION DE LOS BIE-

NES _CATAL.OGADOS Y DETERMINACIONES.

Se establecen seis TIPOS de proteccidén netamente dife-~
renciados, a saber:

- Proteccidén individualizada de elementos.
- Proteccidn individualizada de parcelas.
- Proteccién de zonas urbanas.,

- Proteccidén de visualizaciones. f o
- Proteccidén de yacimientos arqueolégicosi -
- Proteccidén del medio no urbano. \

La proteccién de ELEMENTOS se aplica a cadg
elementos aislados, espacios wurbanos, S
agrupaciones de éstos identificados como talé&hwern el
presente Catdlogo. Se estructura en tres GRADOS de

proteccidn jerarquizados, que se denominan INTEGRAL,

ESTRUCTURAL Y AMBIENTAL, Yy que mAs adelante se
describen.

La proteccién de PARCELAS puede ser complementaria de 1la
de elementos, afectando a las parcelas de aquellos en

cuya catalogacién asf{ se sefiale, 0 puede afectar
directamente a las parcelas que individualmente se
cataloguen, y supone la aplicacioén de ciertas

condiciones que protegen los valores derivados de las
caracteristicas de dichas parcelas, que més adelante se

especifican. Se aplica en dos GRADOS, que se denominan
GLOBAL Y PARCIAL.

La Proteccidn de 2zonas urbanas se aplica =a las
actuaciones que afecten a los &mbitos inscritos en las
delimitaciones que para cada una de ellas se acomparan,
Yy toma la forma de ORDENANZAS ESPECIFICAS, que se
redactan para cada una de las &reas delimitadas con el
objeto de proteger los valores existentes en ellas.

La proteccién de VISUALIZACIONES afecta a aguellas Areas
en gque Jlas actuaciones de edificacién u otras podrian
entorpecer o degradar la recepcién o emisién de vistas
de interés.

Toma la forma de delimitaciones y redaccién de
normativas relativas a volumen y estética de las
actuaciones de edificacién, asi como limitaciones para
otras posibles actuaciones que pudieran modificar de
forma inconveniente el medio que se debe controlar
para la proteccién de las citadas visualizaciones.

La proteccién de YACIMIENTOS ARQUEOLOGICOS se aplica =a
los ambitos delimitados con este cardcter en el Catalogo

e implica la imposicién de determinadas normas precauto-

rias de procedimiento SeRlas-eotuac i%?ﬁﬁﬁﬁgbge €808
3 £S5 0 e AT g T BLE R0
ambitos. : |
b Doocormomioe Intowye o s L
La proteccién del MEDIO|NO BRBANOIafecta ‘a’las zonad del
con/sty  .o: noiocion s
5 13 JUL. 18992
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término municipal cuyas delimitaciones acompafian & este
Catalogo y toma la forma de NORMATIVAS ESPECIFICAS que

regulan las actividades y usos a desarrollar en cada una
de ellas.

Se enumera a continuacién el conjunto de caracteristicas
¥y circunstancias que motivan la inclusién de cada sujeto
de proteccidén en los tipos y grados establecidos y las
determinaciones que les son de aplicacién.

o Ll

2.1, Proteccidén individualizada de elementos.
2.1.1. Grado 192. Proteccién integral.
a) Bienes a los que se aplica.

.J - : - I-
. o
E,.‘.l‘_._i__ |: . -

-

- Edificios, construcciones y elementos de‘
valor arquitectdnico y significacién ctil
ciudadana, y 1los equiparables por sus valore® X: .
monumentos declarados o incoados con arreglo a  la
legislacién sobre Patrimonio Histérico Espafiol.

- Espacios publicos que constituyen &mbitos wurbanos de
excepcional valor significativo por su configuracién,
calidad del conjunto de la edificacién y tradicidn.

- Elementos significativos de valor de la escena urbana,
tales como pavimentos, amueblamientos, etc.

b) Determinacjones

Se permitirdn solamente las actuaciones encaminadas a la
conservacién y puesta en valor del edificio, elemento,
espacio o agrupacidén catalogada dotdndosele excepcional-
mente del uso o usos que, siendo compatibles con sus

caracteristicas y condiciones originales, garanticen
mejor su permamencia.

En consecuencia se permiten solamente con carécter
general sobre los bienes asi catalogados las obras cuyo
fin sea la restauracién que pueden ser, de entre las
tipificadas en el capitulo tercero de este documento,
las de mantenimiento, de consolidacién Yy de

recuperacién, con prohibicién expresa de todas las
deméas.

Se prohiben asimismo expresamente las actuaciones de los
particulares y empresas concesionarias de servicios
relativas a fijacién de elementos extrafios a la
naturaleza del propio elemento catalogado con este grado
de proteccidén tales como tendido aéreos de redes de
energia, alumbrado o comunicacidén, sefializacién de
trafico, bdculos de alumbrado, rétulos publicitarios,
toldos, etc. Los elementos de seafializacién de las
actividades que el elemento albergue, y los de alumbrado
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de sus inmediaciones, en caso de que se consideren nece-
sarios, se disefiardn expresamente dentro del espiritu de

respeto al elemento catalogado, a su cardcter Y &a su
entorno.

Se permitirdn excepcionalmente pequenas actuaciones de
acondicionamiento si la permanencia del edificio
implicara necesariamente un cambio de uso Y €l nuevo a
implantar asi lo exigiera, en cuyo caso la concesidén de
licencia de obras ird precedida del informe favorable
del departamento de Patrimonio Argquitectdnico de 1a
Comunidad de Madrid competente en la materia.

Se consideraréan excepcionales, asimismo, en los bienes
catalogados con este grado de proteccidén, aquellsas
intervenciones que, dentro de unsa obra de las permitidas
para este grado, impliquen la utilizacidn de materiales
© técnicas distintas de las originales que den lugar a
cambios de formas, colores o texturas, excepcionalidad
que implicard 1la necesidad de informe favorable del
departamento de Patrimonio arriba aludido con
anterioridad a la concesién de licencia.

2.1.2, Grado 20, Proteccidén estructural.

a) Biene OS que sge ic

~ Aquellos edificios, elementos v agrupacfghes ygﬁ por

su  valor histérico o artistico o su calijidsi arguitectd-

nica, constructiva o tipologia se singula“j45mﬁﬁﬁﬁhﬁﬁaf
del casco o del municipio. ' P

b) Determinaciones

Las obras a efectuar en los edificios o elementos
sometidos a este grado de Proteccidén serdn las tendentes
& Su conservacién mejorando sus condiciones de habitabi-
lidad o uso, manteniendo su configuracién estructural,
Su envolvente exterior y sus elementos significativos.

Por ello se permiten, con caridcter general, de entre las
obras tipificadas en e} capitulo tercero de este

documento, ademds de las autorizadas para el grado
anterior, las obras de acondicionamiento.

Se considerarédn excepcionales en los bienes catalogados

con este grado de protecciédn las act acioneii ue entro

de las permitidas, impliquen 1la utiliZacién  de

materiales o técnicas distintas de las originales que
den lugar a cambios de forma, color o textura y que
afecten a la envolvente exterior o a los elementos
estructurales y significativos, excepcionalidad que daré
lugar al repetido trémite de informe favorable d?l
departamento de Patrimonio Arquitectdnico de la Comuni-

dad de Madrid con anterioridad a la concesidén de la
licencia. |
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Al igual que para los elementos catalogados en grado 1o,
para estos se prohibe expresamente la fijacién de
elementos superpuestos, sefializacidn Y tendidos aéreos
de redes de servicios urbanos. El disefio de las muestras

pPublicitarias y de los elementos de alumbrado paiblico
guardard el mismo respeto al caridcter del elemento

catalogado y a su entorno que los exigidos para el Grado
lgl

2.1.3. Grado 32, Proteccién ambiental.

a) Bienes a los que se aplica

-~ Edificios que aislados o en conjunto conforman tramos
© &reas de calidad, en buen o regular estado de

conservacidédn, aun cuando individualmente no presenten
notables valores arquitecténicos.

- EBdificios que situados en dreas de calidad media_gq.
escasa, incluso presentando mal estado de conservaeion; |
reanen constantes tipolégicas interesantes. '

- Espacios urbanos de calidad destacada.

b) Determinaciones.

Las obras que se efectuen en los edificios, elenk
conjuntos afectados de este grado de proteccidn S ¢
por objeto adecuarlos a los usos y costumbres actu3

sin pérdida de los valores ambientales y tipolégicos que
poseen,

E ]

Grado Al : Sobre los bienes inmuebles catalogados con
proteccidn ambiental que contengan en la ficha
correspondiente la determinacién Al se permitiradn, de
entre las actuaciones tipificadas en el capitulo tercero
de este documento, las enumeradas para los grados
anteriores y también las de reestructuracidén.

Asimismo se permitirdn sobre bienes con determinacién Al

las obras de ampliacién que retnan todas ¥ cada una de
las condiciones siguientes :

* No implicar aumento de altura del bien catalogado.

* No implicar aumento de ocupacién en planta cuyos
efectos sean visibles desde la via publica.

* No existir determinaciones de proteccidn de
parcela contrarias a la ampliacién so0licitada.

* La ordenanza de la zona en que halla concede al
solar correspondiente edificabilidad necesaria para
permitir la ampliacién solicitada, una vez
descontada la consumida por la edificacidén existente
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Grado A2 : Los bienes catalogados con proteccidn
ambiental con determinacién A2 podrdn ser objeto .
ademds , de obras de ampliacidén que den lugar a aumento
de ocupacidén en planta visible desde espacios piblicos,

siempre que reunan las condiciones restantes sefialadas
en el parrafo anterior.

Grado A3 : Se permitirdn obras de ampliacién/‘con aumento “., .Y

de altura pero sin aumento de ocupacién visible degde

espacios plblicos en aquellos bienes con..protéccién
ambiental con determinacién A3, que irednan;- -]as
condiciones restantes de edificabilidad Yemanente' y

ausencia de proteccién de parcela que lo imp

-.. ."\-.--: :.‘1_”"'-1
da~ o e
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Grado A4 ! La existencia de la determinacién “~4d hay?
posible la autorizacidén de obras de ampliacidén con
aumento de ocupacidén visibles desde espacios piblicos y
aumento de altura, siempre y cuandoe concurran las
circunstancias restantes de edificabilidad suficiente y
de ausencia de proteccién de parcela que lo impida.

Se considerarédn excepcionales para cualquier grado de
proteccién las propuestas de reestructuracién que
impliquen una intervencién asimilable a 1la redistribu-
cién total del interior, por el riesgo de pérdida de los
valores tipolégicos que se supone posee el elemento
protegido, excepcionalidad que dara lugar al repetido
tramite de informe favorable del Departamento de Patri-

monioc Aquitecténico de la Comunidad de Madrid previo =a
la concecidén de licencia.

Se autorizarén asimismo con carédcter excepcional dentro
de cualquier grado de proteccidn y se someterén por
tanto al mismo trédmite antes sefialado las propuestas de
actuacién que por imperativo de la reestructuracién o
acondicionamiento necesarios para adecuarlos a 1los
nuevos usos propuestos o por aplicacién necesaria de
técnicas o materiales distintos de los originales, den
lugar a modificaciones en su envolvente exterior visible
desde espacios piblicos préximos o 1lejanos gque, sin
pérdida de los valores ambientales vy tipolégicos

existentes, afecten & 8su composicién, colores o
texturas.

En relacién a la fijacién de elementos superpuestos, se
repite para este grado la prohibicién relativa a
tendidos aéreos que se aplica a los dos grados anterio-
res y en cuanto a sefializacién, publicidad y alumbrado
el disefioc y colocacidn deberd asimisme orientarse al

mantenimiento de los valores ambientales propios de este
grado 30,

A el e s e oy
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2.2. Proteccién individualizada de parcelas /£ E

2.2.1. Grado 192, Proteccidén Global

a) Bienes a los gque se aplica.

w, 0 -..I . Ir 4 rhuy
a W . . ' r
1_,_l|""""I CR R :l:_ h Ckm
.

Parcelas que pueden considerarse bienes catalo%
contener valores intrinsecos relativos a la cal

los cerramientos, del arbolado, de la jardineria, del
amueblamiento o elementos auxiliares del jardin, o por

constituir unidad inseparable con el elemento ¢ edificio
que salbergan. |

b) Determinaciones.

Sobre las parcelas catalogadas con este grado de
proteccidén se permitirdn solamente las actuaciones enca-

minadas a la conservacidén de su integridad, de 1los
valores que contienen, y a la restauracién de aquellos
que se hubieran degradado, de forma anédloga a lo
especificado para la proteccidn integral de elementos.

En consecuencia se prohiben expresamente las actuaciones
de segregacién y las que supongan aumento de volumen o

de ocupacién, Yy sobre los cerramientos, elementos
auxiliares, mobiliario, arbolado y demds vegetacidn

significativa que contengan se permiten solamente 1las
labores de mantenimiento, consolidacién y recuperacién
con las mismas excepcionalidades y determinaciones com-
plementarias relativas a fijacién de elementos extrafios
que para la citada proteccién integral de elementos.

2.2.2. Grado 20. Proteccidén Parcial

a) Bienes a los que se ic

Parcelas que contienen alguno o algunos de los valores
expresados para el grado anterior.

b) Determinaciones

La catalogacién de wuna parcela bajo este grado de
proteccién viene acompafiada de la indicacién de las

partes o aspectos & que dicha proteccidén debe aplicarse,

entre los que pueden encontrarse los siguientes, entre
otros:

Pl :Configuracién espacial, superficie, forma y situacién.
P2 :0rganizacién en planta

P3 :Volumenes , cuantia y organizacidén
P4 :Cerramientos en su totalidad

PS5 :Partes sefialadas de aquellos
P6 :Elementos auxiliares.

P7 :Amueblamiento
P8 :Arbolado.

10

.. ’I“ .:1",.1" e -.
ABTeL por s




[

)

™ )

7

- L
oo

S D A

1

N
I

‘:r-—--_.--_,-r—l
1

~

r—— 7y U

S

] 9204923927255

¥

P9 :0tra vegetacidn significativa.
P10 :0tras partes seflaladas

Sobre las partes o aspectos indicados gjquglfﬁj la
identificacidn y catalogacién  de e parcEla |,
correspondiente se permitiran solamente las ‘agtuacioney”
encaminadas a la conservacidén de su integridad™y..de.!

valores, y a la restauracién de aquellos que se hubieran

degradado, de forma andloga a lo especificado para 1la
proteccién integral de elementos.

En consecuencia se prohiben expresamente ©para las
parcelas catalogadas con este grado de proteccidn

* Las actuaciones de segregacidén si la proteccidn afectsa
& la configuracion espacial mediante la determinacién Pl
* Las que supongan aumento de ocupacién en planta, o
cambios en su ditribucién y organizacién si la
proteccién afecta a estos aspectos mediante la
determinacién P2.

* Las que impliquen aumento de volumen si existe 1la
determinacién P3.

* Las determinaciones P4 a P10 delimitan |, segun el
siguiente listado, los componentes de la parcela
afectados de proteccién, sobre los que solamente se
permitirén las actuaciones de mantenimiento,
consolidacién y recuperacién tipificadas en el capitulo
tercero de este documento, con las mismas
excepcilonalidades y determinaciones complementarias que
las especificadas en el apartado 2.1.1.b correspondiente
a Determinaciones para Proteccién Integral de elementos:

P4: Cerramientos de parcela en su totalidad

P5: Cerramientos de parcela en partes a definir en
cada caso.

P6: Elem&éntos auxliares
P7: Amueblamiento
P8: Arbolado

P3: Otra vegetacidén
P10: Otros componentes a definir en cada caso.

2.3. teccid e as uarbanas.

2.3.1. Zonas a las que se aplica

El Area delimitada al Norte y Este por 1la via
pecuaria,al Sur por la cornisa sobre el valle y al Oeste
por la fuente del Cafic Viejo y el arroyo que la sirve,
constituye la z2ona mas consolidada del casco tradicional
de Zarzalejo y su borde con unas caracteristicas
morfoldégicas y tipolégicas relativamente homogeneas que
deben ser protegidas de un modo global,aunque dentro de

ella se singularicen algunos edificios o espacios de
manera particularizada.

11
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2.3.2.1. Zona urbana Barrip Antiguo

2.3.2.~ Ordenanzas especiflicas.

Con objeto de no alter® . g ) A e 8 et O
tradicional se han mantenido en las Ncrmas Subsidiarias
las alineaciones de Catastro.

Complementando las condiciones de las ordenanzas fjjadas
en las NN SS se establecen a continuacidén lgs-~&iguientes
especificaciones para las actuaciones gde:ae }léw a
cabo en esta zona : o R,

2.3.2.1.1.- Tipos de actuacién

Del objetivo de conservacién de la tramyg '&Tfff??rdeflas
caracteristicas tipolégicas de la™, tot
tradicional se deriva la recomendac i la
rehabilitacién de las edificaciones construidas con

anterioridad a 1950, como norma general, mediante los
siguientes tipos de obras :

~ Recuperacién.
~ Acondicionamiento.
- Reestructuracidén

- Ampliacién , en su caso, hasta el limite de la
edificabilidad fijada en la ordenanza de zona.

Todos los tipos de actuacién conllevarédn necesariamente
la adaptacion de 1los afiadidos o impactos negativos
realizados anteriormente sobre la edificacién
tradicional a 1las condiciones establecidas para esta
zona de ordenanza. Se exigird por tanto la reforma de
los elementos que incumban a las obras a realizar y que

en la actualidad resulten inconvenientes, para la
concesién de la correspondiente licencia.

Cuando no sea posible la aplicacién de estos tipos de
obras, por tratarse de solares, edificaciones ruinosas o
edificios cuyas caracteristicas hagan imposible su
aprovechamiento para los usos permitidos en esta zona de
ordenanza, sSe permitirdn los tipos de obra de :

- Demolicidén, en su caso.
- Nueva planta,

Para la concesidén de licencias de demolicidn se deberd

adjuntar a dicho proyecto de derribo el anteproyecto de
construccién de nueva planta gue vaya a sustituirlo.

La documentacién minima a aportar para la solicitud de

licencia de obras de nueva planta en el Casco , en el
caso de que ésta sustituya a la edificaciédn
12
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tradicional,( al menos para las marcadas en el plano)
serd, ademas de la exigida para el proyecto de nueva
edificacidn, aquella necesaria para Jjustificar la
demolicién y en todo caso, como documentacién de archivo
de anteriores trazas.

Conllevara como minimo:

- Situacidn de las distintas edificaciones y elementos

en la parcela.
- Levantamiento de planos del elemento gue se
sustituye, plantas y alzados a escala minima 1:100.

- Descripcién de las formas constructivas y de los
materiales,.
- Memoria justificativa de 1la necesidad de la

demolicién.

2.3.2.1.2.- Condiciones estéticas

1-FACHADAS

Se mantendria la parcelacidén en fachada sal¥%
m,

La composicién de fachadas sera plana, se atendra a la
tipologia de fachada dominante en el entorno, Yy se
regira basicamente por las siguientes condiciones :

No podrédn realizarse lineas continuas de fachada de
longitud superior a diez metros.

La composicién de huecos sera libre, predominando el
macizo sobre el vano.

La composicidén tenderd a ajustarse a los modelos
compositivos tradicionales : pequenios huecos dispuestos
de forma coherente con la tipologia tradicional

donimante en el nucleo.

La distancia del hueco a las medianerias sera como
minimo de 1/2 de la anchura del hueco.

LLa proporcién del hueco sera cuadrada o rectangular,
predominando en este caso la dimensién vertical sobre la
horizontal.

Se prohiben expresame
horizontal.

. . h1le repﬂrCién
APROBACION DEFINITIVA
Documento

Los huecos de planta baja mdrA¥APRanh Ty
a los de planta alta, o Couidendo superarpelofnGho

1 3 JUL. 1992
Ef {. =,

de
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los de planta baja el 20 % de los de la planta superior.

Se admiten rotulos en las fachadas haciendolos coincidir
sobre los huecos.

Quedan prohibidos los rétulos fuera del plano de fachada
v los que no se sitden en planta baja, asimismo se
prohiben los banderines.

Se prohiben los cuerpos volados y terrazas.En todo .caso
se permitirdn balcones con vuelos no superiores a 35 cm
Y nunca con petos macizos 31no con barandillas de tipo
tradicional. '

Los cuerpos volados de balcén abarcaran un solo hueco, pudiendo so
bre pasar a cada lado del mismo un maximo de 20 cms.

Los paramentos de fachada a via piblica, o visibles
desde ésta seran de mamposterfa de piedra del lugar o

enfoscados lisos en tonos terrosos. - ‘

Se prohiben expresamente los siguientes meHA'

- Piedra diferente de las usuales en el [l
- Ladrillo visto. o
- Enfoscado a la tirolesa.

- Bloques de hormigdén vistos.

Los cerramientos de fédbrica de las parcel;=
mismo material que la fachada.Serdan continuo® -
una altura igual o menor a 1,2 m , a excepcién de las

tapias que albergan portalones, dénde se podrén alcanzar
alturas mayores. |

Se recomienda la utilizacién de materiales provenientes
de derribos de edificaciones antiguas.

Cuando no se utilice la piedra del lugar, se admitiréan
colores ocres,terrosos y rojizos, acordes con 1las
edificaciones tradicionales.

Se prohibe expresamente el blanco y las texturas
brillantes.

Las cubiertas serdn inclinadas con pendientes entre 17©

y 259 (30% y 47%),prohibiendose expresamente las
cubiertas planas.

Los faldones serédn uniformes, ne pudiendo producirse en
nlngun caso saltos en altura, vy evitando llmahoyas.

M?WWHWM”K?W RDEFET |
Los aleros tendrédn un vuelc mf% Q, ¢,y .no Eodrn

realizarse como prolongadién §%‘,§q’i~jakdo,ﬂewla ..... .pltla

planta. El1 canto méximo vidto e 10 cm.

COI1l CHE

Las cubiertas serdn de teje curva|c31@59E 1992

14
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Se prohiben expresamente los siguientes materiales

T Py
- Teja plana. o
- Pizarra. f.;
- Acabados metdlicos brillantes. {0 oy
- Fibrocemento., ! L3
- Teja de hormigén. E ;_:g

Los colores del material de cubricién sefEP qéiigéggu Sf
prohibe el resto. M%%h;fhumﬁﬁ,

3-CARPINTERIAS, REJERIAS, CONTRAVENTANAS, PERSTIANAS O
FRAILEROS.

Se permiten todos los materiales a excepcidn del
aluminio en su color, anodizadoc o bronce.

Se prohiben los colores puros.

Las ventanas se situaran a haces intermedios.

4-0OTROS ELEMENTOS.

No se permite sacar el nucleo de escalera visto al
exterior.

Se prohibe expresamente dejar la planta baja o cualquier
parte vista de la edificacién sin cerramientos o sin
acabados total o parcialmente.

Se prohiben sétanos y semisdétanos.
LLa altura maxima de la edificacién sera de 6,50 m.

La eventual propuesta de una vivienda en planta baja y
otra distinta en planta alta exigird que ésta dltima
cuente con espacios vivideros en planta baja de
superficie no menor del 40% del total de vivienda con
objeto de evitar tipologias ajenas al casco tradicional
como son patios/tendedero en planta alta etc. Por tanto
las posibles segregaciones se efectuaran vertical, con
la condiciédn anteriormente mencionada.

Esta condicién serd ineludible a partir de los 6 meses
de la aprobacidn definitiva de este Catalogo, aceptando-
se licencias solicitadas o informadas antes de su
aprobacidén, con arregl '

APROBACION DERINITIVA
Documenio informodo
AV AT L. RN TS

con/sirs 1 rrtocrvipelones

= inbariins oy - ...,..H." i

1 3 JUl. 1992
El técricowrSrmante
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2.3.1.3.- Condiciones especificas para las edificaciones
tradicionales existentes

Se considera edificacién tradicional existente, al menos
la marcada en el planoc, recomendandose su extensién a la
de iguales caracteristicas de volUmenes,materiales
texturas,colores etc.{Edificaciones anteriores a 1864

Condiciones de la parcela

IH, e I ¥

=) St "]
La parcela serda la actual, permitiendose {&&regaéi@jes £
s6lo cuando éstas respeten la edificaciQy o ty;ﬁas :
existentes de la misma. ' s

F -

5
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Materiales, Textura , Color.

Seran los existentes, siempre que pertenezcan a la
tipologia originaria |, siendo especificamente de
mamposteria de piedra del lugar los muros de fachadas.

Condiciones de posicidén de la edificacidn.

l1.- Las alineaciones serdan las existentes.

Los retranqueos a la alineacién oficial seran los
existentes, no pudiendo la linea de 1la edificacidn
retranguearse o avanzar respecto a su traza actual.

2.~ En el caso de que estas edificacliones existentes no
cumplan las determinaciones sobre retranqueos,u
ocupacion establecidos en esta zona de ordenanza, se

podran mantener las condiciones preexistentes.

3.- En el caso de no haber agotado 1la edificabilidad
maxima permitida para la zona y poder cumplir todas las
determinaciones de esta ordenanza, se podran producir
ampliaciones por prolongacidén del edificio en planta o6
como ampliacidén del mismo en altura.

Condiciones de volumen.

l.- En el caso de que estas edificaciones superen las
condiciones de volumen establecidas para la ordenanza de
aplicacién, se podran mantener las condiciones

preeexistentes con igual forma, disposicidén y traza.

2.~ Altura libre de pisos :

La altura minima libre de piso sera la existente,
siempre que ésta sea igual o superior a 2,20 metros. En
el caso de que la ampliacidén se produjera en altura como
anadido de la primera planta, y caso de que se mantenga
la altura original de la plan{ea-bhajs la planta afadida
no podrada tener una altura 1 %F@?ﬂ:&ﬁma D e :
baja, pudiendose sin embarogﬁcluﬁmﬁﬂoeﬁpli*ﬁlgi:?@i
cubierta en la planta afiadida oV Tmado
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3.- Cubiertas. . G .
En los incrementos de altufd Epudiéf}n
producirse con objeto de lograr una maj ' ad
de los espacios, la cubierta debersa n ila
misma tipologia, pendiente, superfikie code -“~;-a,

materiales y COlGP que 1& original, Wﬁéﬁrédu61e“dase

Para el resto de las actuaciones en el edificio que
pudieran alterar 1la cubierta existente, regiran las
condiciones de cubierta establecidas para esta zona de
ordenanza.

2.3.2.2.- Aplicacién de las ordenanzas especificas con
el caracter de atenuacidén de impactos.

Las actuaciones anteriores a la entrada en vigor de este
Catalogo que entren en clara contradiccidn c¢con las
condiciones de uso, volumen o estéticas de las
ordenanzas especificas antes senaladas causando impactos
negativos de importancia en las Areas por ellas
protegidas podrdan ser objeto, en aplicacién de las
mismas, Y en concordancia con el Art. 60 de la Ley del
Suelo, de actuaciones que tengan por objeto atenuar o
eliminar los impactos que produzcan, que podran ir desde
la reforma menor (revocos, pinturas, sustitucién de
carpinterias, supresién de elementos menores, etc.)
hasta l1la demolicidén total o parcial.

La aplicacién de las ordenanzas especificas con este
caracter de atenuacién de impactos podré ser de
iniciativa particular, municipal o autondémica, y se
regird por las normas establecidas para concesién de
licencias y O6rdenes de ejecucién, redaccidén de planea-
miento especial u otros procedimientos legales vigentes.

2.4. Proteccidédn de visualizaciones.

Queda 1incluida como tal la cornisa Sur del Barrio
Antiguo por ser un Area tanto emisora como receptora de
vistas sobre el valle.

Para toda actuacidn en esta zona que este comprendida en
el Area de Proteccion de Zona Urbana , bastaréd con el
cumplimiento de dicha ordenanza. En todo caso cualquier
actuacién en este area deberd incluir el estudio del
entorno , especificamente del perfil de la cornisa.

2.5. Proteccién  de vacimientos  arqueolégicos y
paleontoldégicos

Se 1incluye como tal lo dispuesto y regulado por la
correspondiente normativa en el suelo no urbanizable.

17
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2.6. Protecccidn del Medio no urbano

Los

espacios de valor del suelo no urbanizable se han

calificado como suelo especialmente protegido en esa
clase de suelo, habiéndose asignado distintas ordenanzas
a distintas dreas segun sus peculiaridades.
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Se detallan a continuacidén los objetivos,
efectos de 1los 7 diferentes tipos de
denominaciones se han utilizado en el capitulﬂ“{gterior_-'

3.1. Obras de mantenimiento

Son las habituales derivadas del deber de conservacidn
de los propietarios, y su finalidad es la de manetener
el edificio o elementos correspondiente en las debidas
condiciones de higiene y ornato sin afectar a sUu
estructura portante ni a su distribucién interior, ni
alterar el resto de sus caracteristicas formales v
funcionales tales COmo composicidn de huecos,
materiales, colores, texturas, usos existentes, etc.

Se agrupan bajo esta denominacién, entre otras anadlogas,
las intervenciones necesarias para el cuidado y
afianzamiento de cornisas y volados, la limpieza o repa-
racién de canalones y bajantes, los revocos de fachadas,

la pintura, la reparacidén de cubiertas Yy el saneamiento
de conducciones.

Si la obra de mantenimiento hiciera necesaria la
utilizacién de técnicas o materiales distintos de los
originales que dieran 1lugar a cambios de colores o
texturas, la solicitud de licencia vendréd acompafiada de
la documentacidén complementaria que describa y
justifique los cambios proyectados Yy sus efectos sobre

el elementos y su entorno, ¥y permita la comparacidén con
las soluciones originales.

3.2. Obras de consolidacién

Tienen por objeto, dentro del deber de conservacién de
los propietarios, mantener las condiciones de seguridad,
a la vez que las de salubridad Yy ornato, afectando
también a la estructura portante, pero sin alterar, como

en el +tipo anterior, caracteristicas formales ni
funcionales.

Se agrupan bajo esta denominacidn, entre otras analogas,
las actuaciones citadas en el epigrafe anterior que
ademds incluyen operaciones puntuales de afianzamiento,
refuerzo o sustitucidén de elementos estructurales
dahados tales como elementos de forjados, vigas,

soportes, muros portantes, elementos estructurales de
cubierta, recalces de cimientos, etc.

Si la consolidacién incluyera necesariamente la-
utilizacién de materiales distintos de los originales,
Yya sea en la colocacidén de refuerzos o en la sustitucién

de elementos completos, se aportard como documentac%@n
complementaria la que describa y Justifique la solucién

19
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proyectada en comparacién con la de partida, que
expresard suficientemente las implicaciones de funciona-

miento estructural, compositivas, estéticas, formales y
funcionales de la sustitucién.

3.3, Obras de recuperaciodn

Son las encaminadas a la puesta en valor de un elemento
catalogado restituyendo sus condiciones originales.

Dentro de esta denominacidén podrdn estar comprendidas
actuaciones de:

- Mantenimiento, remozando elementos existentes o

eliminando 1los procedentes de reformas inconvenientes y
reponiendo los originales.

- Consolidacidén, asegurando, reforzando o sustituyendo
elementos estructurales originales dafiados o cambiando

los que alteren las condiciones originales por otros
acordes con ellas.

- Derribos parciales, eliminando asi 1las partes que
supongan una evidente degradacién del elementos

catalogado y un obstdculo para su comprensién histérica.

- Otras actuaciones encaminadas a recuperar las
condiciones originales del elemento catalogado.

La solicitud de licencia de obras de este tipo
contendréd, ademads de la documentacidén requerida para las

obras del régimen general, la precisa para cumplimentar
los apartados siguientes:

- Descripcidén documental del elemento catalogado,
circunstancias de su construccién, caracteristicas
originales y evolucién.

- Descripcidén fotogridfica del elemento catalogado en su
conjunto y de los parémetros originales que lo

caracterizan, va sean volumétricos, espaciales,
estructurales, decorativos u otros, asi como de su
relacién con el entorno.

- Levantamiento cartogrédfico completo.

- Descripcidén pormenorizada del estado de conservacidn
del elemento catalogado con planos en los que se sefialen

los puntos, ° zonas o instalaciones que requieren recupe-
racién, consoclidacién o mantenimiento.

- Descripcién y justificacién de las técnicas que se
emplearan en las distintas actuaciones, con expresién de

las implicaciones estructurales, compositivas, estéti-
cas, formales y funcionales de su aplicacién.
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- Detalles de las partes que se restauran, (acompafiados,
cuando sea posible, de detalles del proyecto original) y
detalles del proyecto de restauracién que Pewmnitan
establecer comparaciones entre la solucién exdiBtgntiés
la original) y la proyectada. ’

- Descripcidén de los usos actuales y de 1
la restauracién sobre los usuarios, asfi
compromisos establecidos con éstos.

b eféE%%

;%gomc

.
[
-
-

3.4. Obras de acondicionamiento

Son las necesarias para la adecuacidén del “wlemefito
catalogado o una parte del mismo a los usos a que se
destine, mejorando sus condiciones de habitabilidad y
manteniendo en todo caso las condiciones originales en
todo lo que afecta a su envolvente exterior, a su confi-
guracidén general y estructura b&sica original (elementos
estructurantes) y a los demds elementos significativos

que los singularicen o lo caractericen como de una
determinada época o tipologia.

Dentro de esta denominacidén se incluyen, entre otras,
actuaciones tales como cambios de distribucién interior
en las partes no significativas o estructurantes,
refuerzos o sustituciones de estructura para soportar
mayores cargas, cambios en la decoracién de las partes
no significaticas e incorporacion de nuevas
instalaciones o modernizacién de las existentes.

Las solicitudes de 1licencia de este tipo de obras
vendridn acompafiadas de la documentacién complementaria
descrita para las obras de recuperacién, y ademés 1la
descripcidn y justificacién grdfica y escrita de los
cambios proyectados en la distribucién interior del
edificio, con expresién detallada de las partes o

elementos que por ser estructurantes o significativas no
quedan afectados por dichos cambios.

3.5. Obras de reestructuracioén.

Son las que al objeto de adecuar el elemento catalogado
© una parte del mismo a los usos a que se destina
afectan a sus elementos estructurales alterando su
morfologia en lo que no afecte a 1las caracteristicas

originales de sus envolvente exterior visibles desde los
espacios plblicos, préximos o lejanos.

Se agrupan en este concepto, entre otras actuaciones,
las de cambios de distribucién interior, cambios de
localizacién de los elementos de comunicacidn general,
horizontal y vertical, modificacién de la cota de los .
distintos forjados, construccién de entreplantas vy
sustitucién de estructuras de cubierta para el
aprovechamiento de sus volimenes. |
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La documentacidén relativa a este tipo de
los aspectos siguientes:
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- Descripcidn fotogréafica del estado actual del elemento

en su conjunto, sus partes mds significativas vy su
relacidén con su entorno.

~Descripcidn, valoracién y justificacién de la solucidn
proyectada y de sus efectos sobre los valores existentes
en el elemento catalogado y sobre su entorno.

- Descripcidén de los usos actuales y de los efectos de
la reestructuracién sobre los usuarios, asi como de los
compromisos establecidos con éstos.

3.6. Obras de ampliacidn

Son las que se realizan para aumentar el volumen
construido de edificaciones existentes, ya sea mediante

el aumento de ocupacién en planta, el incremento del no
de plantas, el aumento de altura de las existentes o el
aprovechamiente de 1los espacios bajo cubierta hasta

agotar, en su caso, la edificabilidad permitida por las
ordenanzas de la zona de que se trate.

Las obras de ampliacidén sobre elementos catalogados

vendran precedidas de la aportacidén de la documentacidn
siguiente:

- Levantamiento de planocs del elemento catalogado y
descripcion escrita y fotogrédfica de su estado actual.

— Descripcidn escrita y grédfica de la obra de ampliacién
Yy de su relacién con el elemento existente, incluyendo

planos que representen la totalidad de los existente vy
lo proyectado diferenciandc ambas partes.

~ La documentacién que describa y valore el entorno
significativo tanto préximo como medio o lejano del

elemento catalogado y los efectos de la ampliacidén sobre
dichos entornos.

- Descripcidén de los usos actuales, de los efectos de la

ampliacién sobre los wusuarios y de los compromisos
contraidos con éstos, |

3.7. Obras de demolicidn

3.7.1. Sobre bienes incluidos en proteccidén indjividua-
izada de ele togs o arce '
Las actuaciones de demolicidén sobre elementos con
22
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catalogacién individualizada de algung
responderdn exclusivamente a uno de log::
siguientes:

acondicionamiento o reestructuracién, y \ofecta: solBmen
a aquellas partes del elemento catalogadgrus conside
das significativas y de obligada conservaeidén poft
grado de proteccidén y tipo de obra correspondientes.

b) Las partes a demoler, o la totalidad del edificio en

Su caso, cuentan con declaracién de estado de ruinsa
fisica o econémica irrecuperable.

En el primer supuesto las actuaciones de demolicién se
regirdn por lo establecido en las determinaciones para
obras de recuperacién, acondicionamiento o reestructu-
racidn, e irédn precedidas de 1la aportacién de 1la
documentacién complementaria alli indicada.

En el segundo supuesto, salvo que la situacidn sea de
ruina inminente, y por ello causa de peligro inmediato
para bienes y personas, situacién que se regula en el

capitulo cuarto de este documento, la demolicién parcial
0o total vendréd precedida de la correspondiente solicitud

de licencia, a la que debera acompafarse la
documentacién complementaria siguiente:

~ Declaracién de ruina con determinaciones de demolicién
de las partes en que se pretende actuar, tramitada con
arreglo al procedimiento especial de ruinas en bienes

catalogados que se regula en el capitulo 4 de este
documento.

Compromiso de reedificacidn con arreglo a lo determi-
nado en el epigrafe 3.7.3. siguiente.

3.7.2. Sobre bienes nciujidos e proteccién de zonas
urbanas

Las obras de demolicién sobre este tipo de bienes se
regulardn por el régimen general, por lo que se verén

afectados por la catologacién solamente por lo
determinado en el siguiente epigrafe.

3.7.3. Compromisos de reedificacidn

Dado que la demolicién total o parcial de un elemento
incluido en cualquiera de los tipos de proteccién
establecido en este Catdlogo que no viniers seguida de
inmediato por una accién de reedificacidén, recuperacién
0 acondicionamiento del solar podrfa producir un inpacto
negativo importante en los valores ambientales o de otro
tipo que se protegen, con el fin de minimizar dicho
impacto en su duracidén, la concesidén de licencia de de-
molicién total o parcial vendrd siempre precedida de 1la
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formalizacidn del compromiso de reedificacidén,
recuperacién o acondicionamiento del solar.

Para ello el Ayuntamiento requerird con cardcter previo

a la concesién de licencia de derribo, 1la aportacién de
la documentacidén siguiente:

- Proyecto Basico de la edificacién que sustituird a 1la
que se quiere demoler, complementando con definicién y
descripcién gréafica y escrita de acabados y detalles
constructivos de fachadas y cubiertas que debera
ajustarse a la normativa general de edificacién, a 1la
especifica de la ordenanza correspondiente a esa aArea de

proteccidén y a las determinaciones de la declaracién de
ruina en su caso.

~ Compromiso del solicitante de efectuar las acciones de
demolicién, acondicionamiento o reedificacidén en el
plazo que, siendo acorde con la envergadura de dichas
acciones, establezca el Ayuntamiento, que en ningdn caso
serd superior a 1 afio. El cumplimiento de este compromi-
so podréd asegurarse mediante el establecimiento, por
parte del Ayuntamiento, de garantias similares a las que
los arts. 5. 6 y 8 de la Ley de Medidas de Disciplina
Urbanistica de la Comunidad de Madrid (Ley 4/1984 de 10
de Febrero) establecen para asegurar el cumplimiento de

compromisos relativos a obras de urbanizacién de promo-
tores particulares,
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3.8. Cuadro orientativo de tipos y grados de proteccidén indi-
- vidualizada y obras permitidas en cada uno de ellos

ESTRUCTURAL

AMBIENTAL

[:] Permitidas con caracter general.

e Prohibidas con caracter general.

Permitidas excepcionalmente (Informe D.G.A.)

E Permitidas parcialmente, cuando solamente afectan a las partes

del elemento o parcela no afectadas por el grado de proteccidn
correspondiente.
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4.1. Deberes generales de co EE?VEG}J “ﬂé_ 10s bidnes
inmuebles ST

4.1.1. Legislacién vigenis %

VY _
- s}
La Ley del Suelo establece en su drticuld
cardcter general: "Los propietarios dq
urbanizaciones de iniciativa particular, edi} ac
carteles deberan mantenerlos en cond]tiéﬁ‘

El art. 182 de la misma Ley afiade:

"l.~ Los Ayuntamientos y, en su caso, las Diputaciones
Provinciales y las Comisiones Provinciales de Urbanismo
podrédn también ordenar, por motivos de interés turistico
o estético, la ejecucién de obras de conservacidn ¥y de
reforma en fachadas o espacios visibles desde la via

piblica, sin que estén previamente inclufidas en Plan
alguno de ordenacién".

"2.- Las obras se ejecutarén a costa de los propietarios
si se contuvieran en el limite del deber de conservacién
Que les corresponde, y con cargo & fondos de la Entidad

gque lo ordene cuando lo rebasaren para obtener mejoras
de interés general".

Los articulos 10 y 11 del Reglamento de Disciplina
Urbanistica aprobado por Real Decreto 2187/1978 de 23 de

Junio, contienen determinaciones que desarrollan las
arriba transcritas.

El limite del deber de conservacién mencionado en el

art. 182.2 de la Ley del Suelo viene determinado por el
art. 183.2 de la misma Ley, que dice:

"Se declararéd el estado ruinoso en los siguientes
supuestos:

a) Dafio no reparable técnicamente por medios normales.

b) Coste de la reparacién superior al 50% del valor
actual del edificio o plantas afectadas.

c) Circunstancias urbanisticas que aconsejasen la
demolicién del inmueble",

4.1.2. Deberes de los propietarios de los inmuebles

En aplicaciédn de 1las determinaciones Jlegales antes
referidas se consideran contenidos en el deber de

conservacién de 1los propietarios de cualquier tipo de -
inmueble:

a) Los trabajos y obras que tengan por objeto el
mantenimiento de los terrenos, urbanizacjiones particu-

a7




—

.—r\_
!
!

. -———-h-l‘;

| 92049339773

lares, edificios, carteles e instalaciones de
en las condiciones particulares que les seari £
. . : : RS
orden a su seguridad, salubridad y ornato WblicoviifEn
tales trabajos y obras se incluirdn en todo . caspis-las
necesarias para asegurar el correcto uso y funiﬂﬂnﬁﬁiﬁﬁ%

to de los servicios y elementos propios W#e lag »*°

construcciones y la reposicién habitual de los componéh-
tes de tales elementos e instalaciones.

b) Las obras que, sin exceder en su coste de ejecucidn
del cincuenta por ciento (50%) del valor actual del
inmueble, repongan las construcciones e instalaciones a
sus condiciones preexistentes de seguridad ¥y salubridad,
reparando o consolidando los elementos dafados que
afecten a su estabilidad o sirvan al mantenimiento de
sus condiciones bédsicas de uso,.

c) Las obras de conservacién Y reforma de fachadas vy

espacios visibles desde la via pdblica que, al amparo
del art. 182 de la Ley del Suelo pueda ordenar el
Ayuntamiento, o) subsidiariamente la Administracidn

Autondmica, por motivos de interés estético o turistico,
que no excedan del 50% del valor actual del inmueble o
supongan un incremento del valor del mismo.

4.1.3. Colaboracién municipal vy autondmica.

Si el coste de ejecucidén de las obras a que se refieren

los sapartados b) y c) anteriores rebasare los limites
establecidos en  los mismos y existiesen razones de

utilidad plablica o interés social que aconsejaran la
conservacion del inmueble, el Ayuntamiento o subsi-
diariamente la Administracién Autonémica, con arreglo a
lo establecido en el art. 182.2 de 1la Ley del Suelo,
podré subvencionar el exceso del coste de 1la reparacién,
excluyendo &l inmueble del régimen previsto en el
articulo 183.2.b) de la Ley sobre Régimen del Suelo y
Ordenacién Urbana y requiriendo al propietario 1la

ejecucién del conjunto de obras necesarias hasta los
limites antes citados.

4.1.4. Contribucidé de 1os ingquilinos al deber de on-

Lo establecido en el punto 4.1.2 de este capitulo
relativo a deberes de los propietarios de los inmuebles
se entiende sin perjuicio de las obligaciones y derechos
que para los inquilinos se derivan de la legislacién

relativa a arrendamientos y, particularmente, del art.
110 de la vigente Ley de Arrendamientos Urbanos.
4.2. Conservacidn especifica de atri 1o _catalogado.

4.2.1. Efectos de la catalogacién.

La catalogacidén de 1los bienes identificados en este
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documento significa la declaracién de la eglstencjﬁifen
ellos' de determinados valores que la Le} del/ Syelo
ordena proteger, como se recoge en el prime

capitulo primero del este documento. o e

S T

En base a la existencia de estos valores se les<geclape

excluidos del régimen general de renovacién urbana del
Reglamento de Edificiacidén Forzosa y Registro Municipal
de Solares, (Decreto 635/1964 de 5 de Marzo) y también
parcialmente del régimen general de declaracidén de
estado ruinoso (Arts. 183.2 de la Ley del Suelo y 23 y
25 del Reglamento de Disciplina Urbanfistica).

Contemplando el supuesto de que el Ayuntamiento o 1a
Comunidad de Madrid pudieran verse obligados a aplicar
el art. 66 de la Ley del Suelo a alguno de los bienes
catalogados, por incumplimiento grave del Propietario
correspondiente de los deberes de conservacidén que le
competen, y en aplicacién de los arts. 64.1 de la Ley
del Suelo y 11.2.a del Reglamento de la Ley de
Expropiacién Forzosa aprobado por Decreto de 26 de Abril
de 1957, se declara mediante la inclusién en este

Catdlogo la wutilidad piblica de los bienes inmuebles
aquil identificados.

La catalogacién implica asimismo la inclusién de las
obras de mantenimiento, consolidacién, recuperacidn,
acondicionamiento y reestructuracién de los bienes aqui
identificados en los regimenes ‘de subvenciones,
exenciones fiscales y beneficios del art. 182.3 de la
Ley del Suelo, del Real Decreto 1.484/1987 de 4 de

Diciembre y demds normativa vigente relativa a esta
materia.

La aprobacidn de este catélogo en grado de eavance
facultard a la Administracidn actuante para decretar la
suspensién del otorgamiento de todas aquellas licencias
de parcelacién, edificacién, reforma, demolicién o cua-
lesquiera otras gque supongan actuaciones contarias a las
normas en él inclufdas y que afenten a bienes inmuebles
por él catalogados, por el pPlazo madximo de un afio
prorrogable a otro afioc mds una vez conmpletado el trédmite
de informacién piblica, as{ como para decretar la
suspensién de los efectos de las ya concedidas y de
contenido contrario a lo determinado en 1las referidas

normas por el mismo plazo. (Arts. 117, 118 v 119 del
Reglamento de Planeamiento, en consonancia con el art.

16 de 1la Ley 16/1985 de 25 de Junio del Patrimonio
Histdérico Espafiol). -

La aprobacidén inicial determinard por si sola las

suspensiones referidas en el parrafo anterior (art. 120-

del Reglamento de Planeamiento).

4.2.2. De es de conservacién de s biene ata ados
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La catalogacién de wun bien inmueble {omporta .-/ la
obligacién de su conservacién, proteccié'lgqugﬁﬁﬁdia
tanto para el propietario como para la Adminkst¥acibdn,en
la parte que le corresponda. \ T

Corresponde al propietario del inmueble catalogado
realizar a su costa, o al inguilino en los términos del
art. 110 de la Ley de Arrendamientos Urbanos, al igual
que a los de cualquier otro inmueble, 1los trabajos de
mantenimiento, consolidacidédn y reforma que se detallan

en los parrafos a), b) y c¢) del articulado 4.1.2. de
este documento.

Corresponde & la Administracidén en base a la existencia
de razones de utilidad p#blica o interés social aludidos
en el art., 4.1.3. y en el tercer pérrafo del 4.2.1. de
este documento, la tutela y vigilancia para el
cumplimiento de las obligaciones de los propietarios,
asi como, en aplicacién de los arts. 182.2 y 182.3 de
la Ley del Suelo, la aportacién complementaria necesarisa
por encima del 1limite del deber de conservacién de
aquellos y la adopcién de las medidas legales precisas

para garantizar la permanencia de los bienes
catalogados.
4,2.3. Conservacién subsidiaria expropiacion forzosa.

En aplicacién de los arts. 10 y 11 del Reglamento de
Dsiciplina Urbanistica el incumplimiento de los deberes
de conservacién u ordenes de ejecucidén podréd dar lugar a
la realizacién subsidiaria municipal o autondémica de las

obras necesarias, con cargo a los propietarios
afectados,

La declaracién de utilidad piblica que la catalogacién
comporta y 1la aplicacidén a los bienes catalogados del
art. 66 de la lLey del Suelo, en consonancia con el art.
36.4 de la Ley de Patrimonio Histérico Espafiol, facultan
a la Administracién para acometer la expropiacién forzo-
sa de aquellos cuya permanencia peligre por
incumplimiento grave de los deberes de conservacién de

los propietarios Y pueda garantizarse por este
procedimiento.

4.2.4. Estado ruinoso de los bienes catalogados

Se declarard el estado ruinoso de un bien inmueble
catalogado en cualquiera de los siguientes supuestos:

&) Situacién de ruina fisica irrecuperable, en base a la
existencia de dafios que comprometan las condiciones
minimas de seguridad, no reparables técnicamente por los
medios normales, que conlleven la necesidad de sustituir
elementos constructivos con misidén estructural en una
proporcion superior al 50% del total de dichos
elementos, y ausencia de las ayudas pdblicas precisas
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para ejecutar la diferencia entre el 50% y gﬁiotal{?f
las obras necesarias (art. 182.2 y 183.2.b} de laj?h§y
del Suelo). . L

i SR
& . Cro ead

El expediente basado en el ©primer supue*aa“ﬁqgﬁagé
contener un informe suscrito por técnico competgnte "que
incluya un inventario y medicidén pormenorizada detwtotal
de los elementos estructurales del inmueble, clasifica-
dos por tipos (zanjas corridas, zapatas, pilotes, muros
portantes, soportes, vigas, forjados, cerchas, tebleros
u otros) y cuantificados en las unidades métricas
habituales, con expresién del porcentaje que cada tipo
representa respecto del total de la estructura del
inmueble, y una relacién de los que precisan sustitucién
con indicacién del porcentaje que representan frente al
total de los de su tipo correspondiente, y por idltimo la
suma de los productos de las dos series de porcentajes
aqui descritas, que deberd resultar superior al 50%.

En el segundo supuesto de los mencionados como causas el
expediente deberd acompafiar un informe técnico en el que
s€¢ presupuesten las obras de reparacién necesarias y su
coste supere el 50% del valor de reposicién del
inmueble, calculado en base al coste actual de
construccién de otro de idéntica superficie Yy volumen vy

con una categoria y calidad constructiva similares a las
que se aplicaron en su origen, pero con 1los medios,

técnicas y materiales actuales. Dado que el inmueble
catalogado contiene otros valores, histéricos,
artisticos, etc. distintos del econémico, la valoracién

de reposicidén arriba descrita no se veri afectada por
coeficiente alguno de depreciacidn por edad, pero si lo
podrd ser por los coeficientes de mayoracidén cuya
aplicacidén pueda considerarse Justificada en base a 1la

existencia de los citados valores qQque dieron lugar a su
catalogacién.

El apartado c¢) del art. 183.2 de la Ley del Suelo,
"Circunstancias Urbanisticas que se aconsejaren 1la
demolicién del inmueble", no se considerarsi en ninguan
caso causa de declaracién de ruina de un bien cataloga-
do, pues 1la catalogacién, por si sola implica la
declaracién de la existencia de circunstancias
urbanisticas que aconsejan su permanencia.

La incoacién de un expediente de declaracidn de ruina de
un inmueble catalogado se notificard al departamento
competente de Patrimonio Arquitecténico de la Comunidad
de Madrid, que emitird un dictamen que habrid de
incorporarse al mismo con cardcter vinculante. Este
dictamen contendrd las determinaciones siguientes:

- Procedencia o improcedencia de la declaracidén del

estado ruinoso del inmueble en base a las circunstancias
de:
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. Ruina fisica irrecuperable 5
. Coste de la reparacién £ -
. Disponibilidad de bienes y medin'muq;gfﬁgiés %?

Pin, .
autonémicos para las ayudas y subven61pneggﬁmgqlsas.

- Acciones de reparacién, demolicidén, re erébﬁéﬁl
reconstruccién u otras que procedan, con independencia
de la existencia © no del estado ruinoso.

La situacién de ruina inmimente de un elemento
catalogado en la que exista peligro inmediato para
bienes o personas darid lugar a las acciones municipales
de urgencia que la Ley determina para estos casos (Art.
183.4 de la Ley del Suelco) tales como desalojo, vallado
de las Areas que pudieran verse afectadas por posibles
hundimientos, y otras similares relativas a la seguridad
de moradores, viandantes y bienes en general, acciones
urgentes a las que se sumard, con el mismo cardcter de
urgencia, la comunicacidén de la situacidn existente al
departamento de Patrimonio Arquitecténico de la
Comunidad de Madrid, que emitird un dictamen relativo a
las medidas de consolidacién o demolicién que con
caracter urgente procedan Yy con las demas
determinaciones sefialadas en el pdrrafo anterior.

La incoacidén de un expediente de declaracién de ruina de
un inmueble catalogado o la denuncia de su situacidén de
ruina inminente podrén dar lugar a la iniciacidén del
procedimiento de expropiacién forzosa del mismo.

4.3. Infraccjones

En aplicacién del art. 54.2 de Reglamento de Disciplina
Urbanistica y del art. 40 de la Ley de Medidas de
Disciplina Urbanistica de la Comunidad de Madrid se
consideraran infracciones urbanisticas graves el
incumplimiento de los deberes de conservacién de los
bienes catalogados y las actuaciones que, sin la corres-
pondiente licencia municipal, contarias a su contenido o
amparadas por licencias contrarias al ordenamiento
urbanistico contenido en las normas de este Catédlogo,

supongan un atentado a la integridad y permanencia de
dichos bienes.

Serdn sujetos responsables de las infracciones contra el
patrimonio catalogado 1los propietarios, promotores,
enmpresarios, facultativos y miembros de la corporacién
que se mencionan, para los distintos supuestos, en el
art. 228 del la Ley del Suelo, en los arts. 57 y 58 del
Reglamento de Disciplina Urbanistica y en el 41 de la

Ley de Medidas de Disciplina Urbanistica de la Comunidad
de Madrid.

Sera de aplicacidén especifica a las infracciones sobre
bienes catalogados toda 1la legislacidén relativa a
disciplina urbanistica y especialmente:
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- El art. 55.3 del Reglamento de Disciplina Urbanistica
y el art. 43 c¢) de la Ley de Medidas de Disciplina
Urbanistica de la Comunidad de Madrid para el contenido
de 1la documentacién complementaria prescrita en este

documento para los distintos tipos de actuaciones y para
los expedientes de declaracidén de ruina.

- Los arts. 30 y 86 del mismo Reglamento vy los arts, 22
Yy 72 de la Ley de la Comunidad de Madrid antes citada
para la reforma o demolicidn total o parcial de un
elemento catalogado, ejecutadas sin licencia o sin

sujecidn a las determinaciones o fuera de los supuestos
previstos en este documento.

- Los arts. 87 y 88 del repetido reglamento vy los arts.
73 y 174 de la misma Ley para las actuaciones €n 2zonas
urbanas protegidas que, infringiendo las normas conte-
nideas en sus respectivas ordenanzas especificas,

relativas a condiciones de volumen, estéticas u otras,
alteren los valores ambients y

APPROPACION DEFRIK
Documento informado

TAYVOPRPADLEMNMENTE
con/af - seripciones
13 JUL. aegzj

SR
El t&o.rnO informante

- Lol b
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MODIFICACIONES DEL CATALOGO

El Catédlogo podré ser modfi ficadE{dyraopier
vigencia del mismo, de lak

inclusién de nuevas Plezas,| excluir algunas
de grado de proteccidn lentro de 1los
siguiendo los trémites pare Modlflicacion

las Normas y cumpliendo las siguientes condijﬁﬁﬁes.

-

5.1. Ampliacién del Catéalogo. 4 L

Para la inclusién de una pieza en el Catdldgo, ya -ses
Por iniciativa de particulares, municipal & € SRS ;
instancias de la Administracién, debers elabQrarse’  uni s
informe por el Arquitecto que designe el Ayunteaicpnte’

qQue podré recabar la consultas previa del departamento 4
Patrimonio Arquitecténico competente, indicando 1las
caracteristicas del edificio, espacio o elemento que

aconsejen su proteccién, asi como el grado que deba

e

aplicdrsele y sometiéndose g aprobacién del Pleno
Municipal.
La aprobacidén inicial municipal, irda seguida del

correspondiente trémite de Informacidén Piblica, tras el
cual, y obtenido el informe del departamento de Patrimo-
nio Arquitecténico, aqui obligado ¥ vinculante, se
elevard a aprobacidn Provisional y por 1ltimo a 1la
definitiva de la Comisién de Urbanismo de Madrid.

Se iniciard también el tramite de ampliacién del
Catdlogo cuando, durante la actuacién sobre un elemento
catalogado en alguno de los grados de proteccién, o
sobre cualquier otro tipo de edificio o terreno,
apareciesen valores ocultos que indicaran la procedencia
de aplicar un grado de proteccidén superior al vigente.

Para ello se suspenderéd el trdmite de concesion de
licencia o se paralizars la obra correspondiente durante

el plazo minimo necesario para obtener el informe del
Departamento de Patrimonio competente arriba sefialado.

5.2, sién de len inmue talo

Para la exclusién de un bien inmueble catalogado 1la
solicitud ir4 acompafiada de informe redactado por
arquitecto o técnico competente por razén de la materia,

Justificativo de 1la pérdida de vigencia de las razones
que motivaron su inclusién.

La solicitud, una vez aprobada por el Pleno Municipal,
seguira los mismos trédmites indicandos para la
ampliacidén del Catdlogo. No se entendera en ningin caso-
motivo de exclusién de un bien catalogado su declaracién
de ruina posterior a 1la catalogacién, circunstancia ésta
Cuyo procedimiento y efectos se regulan en el capitulo
"4-Normas Disciplina Urbanistica” de este documento.
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$.3. Modificacidén de las condiciones particulares,

Para la modificacién de las condiciones que afecten a un
bien catalogado se actuard con arregleo al mismo
procedimiento indicado para la exclusién, y con ls=

intervencién vinculante del departamento de Patrimonio
Arquitectdédnico alli mencionado.

T o 5 |
J{$¢J3?M%ﬁm$MH J@EMFEMIETEH&
Laouaenin '

intormado
T TITERNTE
" _.lipciones
( 13 JUL 992
_ o

Bl .. 7T JHAante

TR M : T
BAN T ooy

con/=: -

r- - - "
- : -
r - - ;
o i T~
- 5

36




[ ) o20493903°>22

f.) O Lﬂi : nto indiovo oo .
TR T R AT, e T e o
[: LISTADO DE LOS ELEMENTOS INCRUTDOS EN EL CATALOGO  ©°
DE BIENES PROTEGIDOS | 1 3 JUL. ;EiEIZJ
[ Ei iv opreroineo. . ante
CON PROTECCION INTEGRAL

[: Ne ORDEN  NOCAT. DENOMINACION U

- 1 I-1 PARROQUIA DE SAN PEDRO APOSTOL

g 2 I-2 FUENTE CARO VIEJO

- 3 I-3 POTRO DE HERRAR EN AVDA. DE LA CRUZ VERDE

- 4 I-4 POTRO DE HERRAR EN AVDA., DE LA ESTACION

3 5 I-5 CALZADA ROMANA

” 5 bis I-6 AGUJAS DE LA PLAZA

CON PROTECCION ESTRUCTURAL

:_ 6 E-1 FUENTE DEL CANO NUEVO

iﬂ 7 E-2 CASA PARROQUIAL

- 8 E-3 CASA C/ DEL GUIJO No7

. 9 E-4 CASA C/ DEL GUIJO No 42

2 10 E-5 ESTACION DEL FERROCARRIL

L.

-

{" .11 A-1 CASA PZA. DE LA CONSTITUCION No 4

. 12 A-2 CASA PZA. DE LA CONSTITUCION NQ 8

[: 13 A-3 CASA C/ DEL PRADILLO No 1,3 y 5

. 14 A-4 CASA PZA. DE LA CONSTITUCION No 9

L. 15 A-5 CASA PZA. DE LA CONSTITUCION No 2

- 16 A-B CASA C/ DE LA CASA QUEMADA No 13

- 17 A-T CASA AVD.DE LA CRUZ VERDE S/N

[ﬁ 18 A-8 VIVIENDAS ALMACEN FERROVIARIO
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INDIVIDUALIZADA DE PARCFLAS

] @ 2
19 A-11
20 A-12
23 A-9
24 A-10
PROTECCION
21 P-1
22 P-2

MOLINO EN ARROYO PALACIOS
MOLINO EN ARROYO PALACIOS
CASAS DE FELIPE I1

CASA C/ DE LA PLAZA

POZO

POZO

APROBACION I)anﬁ ’
Documento informeds
AN OR A, FFﬁENTF

con/'_ﬂf I:_;‘:ii"icnem
3 UL, .392~|

. £ - Formante




9% 40

-
=

|1 96 28 03 47 9732 91 A5

&
ey T
a
o

)

1IN O A L
N3 ¥o14v3

MMun3ig wy
3vd Adonaas3

£ X Z

amansanana) |__—




Ty roryy rmmor

[ i

k

. |
i

r—
L

S

]

T 1

1 Y o

1 0204932 "85

N.2 DE
CATALOGO DE BIENES PROTEGIDOS oRDEN
TERMINO MUNICIPAL N$ NOMENCL. NUCLEO
7ARZALEJO I1 |7 . BARRIO ANTIGUO
DENOMINACION o N.2 CATALOGQ N.2 CATASTRAL
PARROQUIA DE SAN PEDRO APOSTOL BIRE | | 00950-01
e e T
. . | ELEMENTO
DESCRIPCION _ 5 XVI - XVII
[GLESTA DEL SIGLO XVII DE SILLARES DE GRANITO. TORRE REMATADR | poryooos 7
| CON PEQUENA CUPULA DEL MISMO MATERIAL . COLOR -TEXTURA
PRESENTA UN REMATE DE CORNISA MAL RESUELTO EN UNA RESTAURA- | | “onioo
CION POSTERIOR (ANO 1986 ) | | CERRAMIENTOS

o - I
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L -I-. S 1 BT vt .:'1 - ) ...‘::' T e - 'h't-::h‘_-??‘_;“::':_:;“f 1.._"--_ L‘_" :,'_I;'-::-:.‘i?rb? u £
Ao . T & -'.‘-":"Ew""-".-‘.-:*-‘.{.‘-lr‘:- :'5"."1’}-.‘*}%"3 v gals i %ﬂ H !

ENTOS
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LEY OE PATRIMONIO HISTORICO

ELEMENTO O PARCELA O
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CATALOGO DE BIENES PROTEGIDOS

TERMINO MUNICIPAL

[ ZARZALEJD

N.2 DE
ORDEN

N.2 NOMENCL. NUCLEQ

-_1 1| 7| 5| [-BARRIO ANTTGUO

DENOMINACION

N.® CATALOGO N.* CATASTRAL

FUENTE “CANO VIEJO " I_I I 2‘ 9896 1

CALLE / PLAZA / PARAJE N2 CARR. Y.PK. EPOCA CULTURAL Q HISTORICA
- - Y VALORES PROTEGIBLES
[ AVDA. DE LA CRUZ VERDE S/N I L EMENTO
DESCRIPCION 5. XVIITI
COMPOSITIVO

FUENTE EN PIEDRA DE GRANITO DEL SIGLO XVIII(1768 ) REEDIFI- TEXTURA
£ “
| CADA EN 1780 , SEGUN INSCRIPCION. SARGELA

h“_

PLANO

| CON ESPACIO CIRCULAR FRENTE A ELLA, ENLOSADO EN GRANITO.
St SITUA EN UNENTORNO ARBOLADO DE CALIDAD AMBIENTAL.

CALIDAD AMBIENTAL

- EMENTOS

N
N |
a
L
'I::.l":.-':} g x

PROTECCION DE PARCELAS

GXI
P,

ELEMENTO O

INCOADO (O

PARCELA O
DECLARADO

LEY DE PATRIMONIO HISTORICO

DRENBYIQ)

S 1

CQADO &)

. """---_-.-..\_l-.m“

BACIQNC RRAINIT G
2 .|

fopmed

ABPITE

DEGLABAPO

T

3L 1832
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N.?f DE
CATALOGO DE BIENES PROTEGIDOS ORDEN 3
TERMINO MUNICIPAL N.E NOMENCL. ?il.‘ICLEO _
[ zaRzaLEd0 B o |1 |7 |5 | [BARRIO ANTIGUO
DENOMINACION N.2 CATALOGO N.* CATASTRAL
| POTRO DE HERRAR ]_jl 3 02965
-CALLE / PLAZA / PARAJE N® CARR. Y.PK. EPOCA CULTURAL O HISTORICA
1 Y VALORES PROTEGIBLES

AVDA. DE LA CRUZ VERDE S/N \ pE—— |
DESCRIPCION HITO
| - ———1 | TEXTURA

| POTRO DE HERRAR FORMADQO POR CUATRO PILARES DE PIEDRA DE
GRANITO ENTERIZA DE GRAN TAMANO.
CONVENDRIA CUIDAR EL ENTORNO.

WY at Ty G TN LEY DE PATRIMONIO HISTORICO
il ELEMENTOOD  PARCELA ()

INCOADOC I DECLARADO ()

LW g

FAV O ;f.:a EF**"*VPE&@ELA 1
INCOADQ.O..  DECRARRASO 4
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POTRO DE HERRAR FORMADO POR CUATRO PILARES DE PItDRA Dt
GRANITO ENTERIZA DE GRAN TAMANO . |
CONVENDRIA CUIDAR EL ENTORNO

N.° DE ,,
EN "'*
[ CATALOGO DE BIENES PROTEGIDOS oRb
TERMINO MUNICIPAL N8 NOMENCL. NUCL1EO'
[: ZARZALEJO l1 |7|5 BARRIO ESTACION
DENOMINACION N.2 CATALOGO N.? CATASTRAL
{: POTRO DE HERRAR ‘ [ 1]a] | 21866
EPOCA CULTURAL QO HISTORICA
— CALLE / PLAZA / PARAJE N2 CARR. YPK.  EPOCA CULTURAL O HISTS
L AVDA. DE LA ESTACION S/N my—
DESCRIPCION
r
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| ) ” ELEMENTO)  PARCELA O
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CATALOGO DE BIENES PROTEGIDOS

TERMING MUNICIPAL

N2NOMENCL. NUCLEO

[ARZALEJU ) B

N2 DE ;
ORDEN

BARRIQ ESTACION

DENOMINACION N.2 CATALOGO N.? CATASTRAL
\ CALZADA ROMANA r‘ II 5|

CALLE 7/ PLAZA / PARAJE N.2 CARF{._:(.P.K.

|

DESCRIPCION

RESTOS DE EMPEDRADO DE LA CALZA DA ROMANA DEL SIGLO V
QUE ATRAVIESA LA C.A.M. DESDE EL PUERTO DE LA FUENFRIA

TADO , EL RESTO LAS TRAZAS DEL CAMINO.

EN EL MUNICIPIO DE ZARZALEJO SOLO QUEDA ESTE TRAMO PAVIMEN- §

PLANQ
—

CALZADA ROMANA (1I-5)

!

EPOCA CULTURAL O HISTORICA
Y VALORES PROTEGIBLES

ELEMENTO

5. V
HITQO

Recgkrioo 7Ty
AMBJENTAL ¢

i
:_ . 4
- ! : L 5
L S 1

.:- _ p'-:' d CGFFH::' r o

v

]
N, T
o ?-H-.”
"‘:

PROTECCRN D MIENTOS
- 25

PARCELA; , 1

LEY DE PATRIMONIO HISTORICO
ELEMENTO () PARCELA OJ

INCOADO [
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N.? DE 5-BIS
ORDEN
CATALOGO DE BIENES PROTEGIDOS L
TERMINO MUNICIPAL N.2 NOMENCL. NUCLEO
ZARZALEJOD |1 ‘7 l5 BARRIO ANTIGUO
DENOMINACION N.2 CATALOGO N.?* CATASTRAL
| AGUJAS EN LOS ACCESOS A LA PLAZA [_]1 B
N CARR. YPK. EPOCA CULTURAL O HISTORICA
CALLE / PLAZA / PARAJE Y VALORES PROTEGIBLES
PILAZA DE LA CONSTITUCION - ] —
DESCRIPCION POPULAR
HITQ e
| GRANDES PILARES DE PIEZAS ENTERIZAS DE GRANITO CON PERFO- P .
RACIONES , QUE SE UTILIZAN PARA CERRAR LA PLAZA EN LAS PARCELAS -
| ACTUACIONES EN QUE INTERVIENEN TOROS . - f P
1 £ { A
‘-}{f}y; :f-:f -:
PROTECCIONNW ELEME}@TS
" --mn-v;'
=
A,

LEY DE PATRIMONIO HISTORICO

Ao B
é«f’ r

ELEMENTO O PARCELA O
INCOADO OO DECLARADO{]

LEY_ESPACIOS NATURA

i- ERFHORY T YA

htp informado

PHOPAREN DEDLAR veln
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CATALOGO DE BIENES PROTEGIDOS

TERMING MUNICIPAL

N.2 DE 6
ORDEN

M

N.2 NOMENCL. NUCLEO

h |7 ‘5

BARRIO ANTIGUO

ZARZALEJO
CENOMINACION N.2 CATALOGO N.2 CATASTRAL
FUENTE " CANO NUEVO " I JE |1 G3952-02
CALLE / PLAZA / PARAJE N¢ CARR YpK  EPOCA CULTURALO HISTORICA

[ AVDA. DE LA CRUZ VERDE S/N

]

DESCRIPCION

FUENTE DE GRANITO CONSTRUIDA HACIA 1850 ., EN PIEDRA DE

GRANITO.
SE SITUA EN UN ESPACIO LIBRE EN EL QUE EXISTE ARBOLADO DE

INTERES

_‘---——a.-

.-——--nr—r
& YIREgRIRe

oo

. §5

VI

Y VALORES PROTEGIBLES

ELEMENTO

COMPOSITIVO

VOLUMEN

TEXTURA

e

PARCELA " = ™,

CALIDAO AMBIENTAL -

' - “...:23 | '
.

PROTERCIONDE L ENTOS £ §
L, F&i}?f’: L’A‘

Az

...-..-..-—T——(
iAa

[l_..
A, |

—

PROTECCION DE PARCELAS

LEY DE PATRIMONIO RISTORICO
' L —
ELEMENTO O PARCELA O

{ INCOADC O DECLARADO O

R YN RS A LES
BuESENTE d oOPARCELA G-I

Y RAABIT oo uoon
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N2 DE ;
CATALOGO DE BIENES PROTEGIDOS ORDEN
TERMINO MUNICIPAL | N.2 NOMENCL. NUCLEO -
7ARZALEJO T [::[E]_E_ BARRIO ANTIGUO
DENOMINACION o N.t CATALOGO N.2 CATASTRAL
l CASA PARROQUIAL i lE 2| | 00950-01
CALLE / PLAZA / PARAJE N.2 CARR. Y.P.K. EPQOCA CULTURAL O HISTORICA

AVDA. DE LA CRUZ VERDE 48

DESCRIPCION

EDTFICIO DE PRINCIPIOS DE SIGLO CONSTRUIDG CON MAMPDSTERIA'
DE GRANITCG Y RECERCADOS DE HUECOS Y ESQUINAS DE LADRILLO .
PLANTA CUADRADA, ALERO DE LADRILLO BAJO CUBIERTA DE TEJA
ARABL A CUATRO AGUAS.

RECIENTEMENTE SE ADOSO UN CUERPO QUE LO UNE CON LA IGLESIA

Y QUE DEBERIA SUPRIMIRSE.
PLANO

v

......

Y VALORES PROTEGIBLES

ELEMENTO

VOLUMETRICO
COMPOSITIVO
TEXTURA -COLOR

FSPACIO LIBRE. ™

‘CERRAMIENTO

r‘;: -
d o . i
. E SO A
.d'-“"r grrl b o I} b
i v -‘} et oL
i . D
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LEY DE PATRIMONIO HISTORICO

ELEMENTO D) PARCELA O

INCOADO O DECLARADO (O
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CATALOGO DE BIENES PROTEGIDOS

TERMINO MUNICIPAL

N.2 NOMENCL.

{ ZARZALEJO

DENOMINACION

kerulieli il

NUCLEC
BARRIO ANTIGUO

N.2 DE H
ORDEN

N.2 CATALOGO N.2 CATASTRAL

00931-03

EPOCA CULTURAL O HISTORICA
Y VALORES PROTEGIBLES

VIVIENDA r_]E |3
CALLE 7 PLAZA / PARAJE N.2 CARR. Y.PK.
I C/ DEL GUIJO No 7
DESCRIPCION

HUECOS DE LADRILLO.

I PLANTA CUADRADA Y CUBIERTA A CUATRO AGUAS.

EDIFICIO DE VIVIENDA DE PRINCIPIOS DE SIGLO CONSTRUIDO CON
MUROS DE MAMPOSTERIA DE GRANITO Y RECERCADOS DE ESQUINAS Y
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CATALOGO DE BIENES PROTEGIDOS ORDEN
TERMINO MUNICIPAL N.? NOMENCL_ NUCLED
[“EERZALEJO I 1‘ 7[ 5] BARRIO ANTIGUO
DENOMINACION N.2 CATALOGO N.2CATASTRAL
‘ V1VIENDA ‘ |E 4] 99945-03
CALLE 7 PLAZA / PARAJE N.2 CARR. Y_P_K_- EPOCA CULTURAL O HISTORICA
- Y VALORES PROTEGIBLES
0
C/ DEL GUIJO Ne 42 I e
1789 |
|
asslilgA COMPOSITIVO
EDIFICIO DE 1789 CONSTRUIDO EN MAMPOSTERIA DE PIEDRA.SiLLA-| | TEXTURA -cOLOR
| REJOS EN LAS ESQUINAS Y JAMBAS Y DINTELES DE HUECOS RECER-
PARCELA
CADOS EN GRANITO.
PLANTA RECTANGULAR. ALERO DE PIEDRA BAJO CUBIERTA A DOS
AGUAS CON TEJA CERAMICA CURVA |
PLANQO PROTECCION DE ELEMENTOS
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D Fls | | 20823-0
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CATALOGO D

TERMINO MUNICIPAL
[ ZARZALEJO
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l ESTACION DE FERROCARRIL
CALLE / PLAZA / PARAJE

[

[

.

C/ DEL FERROCARRIL S/N

|

ELEMENTO
DESCRIPCION VOLUMETRICO
l EDIFICIO DE DOS PLANTAS CONSTRUIDO CON MUROS DE MAMPOSTERIA| | '-X'URA-LOLOR
DE GRANITO REJUNTADA Y RECERCADOS DE HUECOS Y ESQUNAS DEL A -\
MISMO MATERIAL. TEJA CERAMICA PLANA A DOS AGUAS.HUECOS CON | | PARPECAY “EN
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CATALOGO DE BIENES PROTEGIDOS

TERMINO MUNICIPAL

9 20423109926

N.2 NOMENCL.

N.? DE

ORDEN 1

NUCLEQ

7ARZALEJO l 1‘7 |5 | W&RRIO ANTIGUO
DENOMINACION N.® CATALOGDO N.ECATASTRAL

VIVIENDA ‘ IA 11 {009&12-08
CALLE / PLAZA / PARAJE N.. CARR. Y.PK, EPOCA CULTURAL O HISTORICA

l PLAZA DE LA CONSTITUCION N2 4

]

DESCRHIPCION

I NITO Y COMPOSICION
BALCON DE ACCESO .

RUINA DE UN EDIFICIO DE FINAL DEL SIGLO PASADO DEL QUE SOLO

QUEDA LA FACHADA PRINCIPAL CONSTROTDA CON SILLAREJO DE GRA-
DE HUECOS SIMETRICA EN TORNG A PUERTA Y
HUECOS RECERCADOS CON JAMBAS , DINTEL Y

PEANA DE UNA PIEZA DE GRANITO. . I

PLANO
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CATALOGO DE BIENES PROTEGIDOS

TERMINO MUNICIPAL

‘ [ARZALEJO

DENOMINACION

N.2 NOMENCL,

[ VIVIENDA I A7 J
CALLE /PLAZA PAHJ)"—UE N.2 CARR. Y.PK.
[ PLAZA DE LA CONSTITUCION N2 8 ]
'DESCRIPCION

EDIFICIO DE DOS PLANTAS CONSTRUIDO CON MUROS DE MAMPOSTERIA |
FACHADA EN COMPOSICION SIMETRICA Y BALCON SOBRE ACCESO CON
BARANDILLA DE HIERRO DE PRINCIPIOS DE SIGLO.RECERCADOS DE
HUECOS DE PIEDRA. TEJADO A DOS AGUAS DE TEJA CERAMICA CURVA
PEQUENO ALERO CON CANECILLOS DE MADERA. ESCALERA EXTERIOR.
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NUCLEOQ
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CATALOGO DE BIENES PROTEGIDOS
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NUCLEO

BARRIO ANTIGUO
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[ vivienoas I | A| 3] 01941-01
CALLE / PLAZA / PARAJE N2 CARR. Y.PK. EPOCA CULTURAL O HISTORICA
Y VALORES PROTEGIBLES

C/ DEL PRADILLO N2 1,3 y 5

I

DESCRIPCION

CONSTITUCION CON LA QUE LINDA .

CONJUNTO TIPOLOGICO RURAL DE UNA PLANTA .VIVIENDA Y ANEJOS
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CATALOGO DE BIENES PROTEGIDOS
TERMINO MUNICIPAL N N.E NOMENCL.
JARZALEJD -
DENOM!NAC;DN - N.2 CATALOGQ
l V1VIENDA lA |4 |
CALLE/PLAZA S PAHME N CARR. Y.PK.

‘ PLAZA DE LA CONSTITUCION N°9

|

DESCRIPCION

EDIFICIO DE TRES PLANTA .

ACCESO.HUECOS RECERCADOS DE PIEDRA

PLANO

MUROS DE MAMPOSTERIA. TEJADO DE
I TEJA CURVA CERAMICA A CUATRO AGUAS .CORNISA CON DOS HILADAS

| OB LADRILLO. COMPOSICION DE HUECOS SIMETRICA Y BALCON SOBRE

. TIPO CARACTERISTICO DE |
| LA ARQUITECTURA POPULAR SERRANA DE CARACTER MAS URBANO.
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N.2 DE
15
CATALOGO DE BIENES PROTEGIDOS ORDEN ]
TERMINO MUNICIPAL . N.¢ NOMENCL. NUCLEO .
[ 7ARZALEJD - 5 l-BARRIO ANTIGUO _]
DENOMINACION N.2 CATALOGO N.2 CATASTRAL
[ CASA RURAL AGROPECUARIA I ‘AI 5\ 00943-03

CALLE / PLAZA / PARAJE - ~ NSCARR.YPK
‘ PLAZA DE LA CONSTITUCION NO? I
DESCRIPCION

I EDIFICACION RURAL DE UNA PLANTA EJECUTADA CON MUROS DE MAM-
POSTERTA QUE FORMA PARTE DE UNA MANZANANA CON CUBIERTA COMUN
A DOS AGUAS CON UNOS GRANDES FALDONES DE TEJA CURVA CLERAMICA
QUE EN CONJUNTO FUE UNA ANTIGUA POSADA .ESTA PARCELA FORMO
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CATALOGO DE BIENES PROTEGIDOS ORDEN
TERMINO MUNICIPAL N2 NOMENCL. NUCLEQO |
‘ 7ARZALEJO I 1|7 |5 | BARRIO ANTIGUO
DENOMINACION N2 CATALOGO HN.T CATASTRAL
VIVIENDA r_1A 6 98942 -07
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CATALOGO DE BIENES PROTEGIDOS

TERMINO MUNICIPAL N.2 NOMENCL.

I ZARZALEJO _ . ﬂ 5 mﬁmo ANTIGUO

N.2DE 17

ORDEN

NUCLEO

— |

DENDMINACIOH N ? CATALOGO N.* CATASTRAL

| V1V IENDA I -

CALLE / PLAZA / PARAJE N.2 CARR. Y.P.K.

F\VDA _ DE LA CRUZ VERDE S/N I

1 0 J— e o |

DESCRIPCION

CASA UNIFAMILIAR DEL SIGLO XIX . CARACTERISTICA DE LAS CO-

LONTAS DE VERANEC DE ESA EPOCA . CONSTRUIDA CON MUROS DE

MAMPOSTERIA Y RECERCADOS DE HUECOS Y ESQUINAS DE LADRILLO .

| CUBIERTA A CUATRO AGUAS Dt TEJA CERAMICA CURVA. INTERES DE
LAS CERCAS Y BANCALES DE LA PARCELA Y DE LAS VISTAS . .

PLANO

Odgdd 01

EPOCA CULTURAL O HISTORICA
Y VALORES PROTEGIBLES

ELEMENTO

HITO
COMPOSTICION
COLOR -TEXTURA

PARCELA
CERRAMIENTOS

BANCALES

PROTECCION DE ELEMENTOS
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CATALOGO DE BIENES PROTEGIDOS

TERMINO MUNICIPAL N.2 NOMENCL.

I 7ARZALEJO [BARRIU ESTACTON

N DE
ORDEN

18

iy -

NUCLEO

DENOMINACION N.2 CATALOGO N.? CATASTRAL

‘ EDIFICIO AUXLIAR DEL FERROCARRIL I lA ‘8 I

CALLE/ ELAZA L_P_AF!AJE ) _ N.® CARR. Y.P.K.
[T S N.U. PROXIMO A LA VIA DEL FERROCARRIL l
DESCRIPCION

t CDIFICIO DESTINADO A VIVIENDAS , FUE ANTIGUO ALMACEN
CONTRUIDO CON MUROS DE CARGA DE MAMPOSTERIA DE GRANITO Y

TEJADO A DOS AGUAS DE TEJA PLANA CERAMICA .

| DE CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS SIMILARES AL EDIFICIO

I DE LA ESTACION .

EPOCA CULTURAL O HISTORICA
Y VALORES PROTEGIBLES

PARCELA

ELEMENTO

COMPOSITIVO
VOLUMETRIA
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Nt DE 19
CATALOGO DE BIENES PROTEGIDOS ORDEN
TERMINO MUNICIPAL N$ HOME_I\ICL. NUCLEQD
I ZARZALEJO l1 |7\ 5
DENOMINACION N2 CATALOGO N.R CATASTRAL
MOLINO EN EL ARROYO LOS PALACIOS I lA 11
0 EPOCA CULTURAL QO HISTORICA
CALLI::__!_ PLAZA / PARAJE : N: CARR. Y.P.K. Y VALORES PROTEGIBLES
[ EN LA RIBERA DEL ARROYQ LOS PALACIOS I e —
DESCRIFPCION
PARCELA ARBOLADA DE GRAN CALIDAD AMBIENTAL QUE ALBERGA
L0S RESTOS DE UN ANTIGUO MOLINO HARINERO . PARCELA
ARBOLADO
RESTOS CONSTRUCCION
i
I

PROTECCION DE ELEMENTOS
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ELEMENTO QO PARCELA (O
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TERMINO MUNICIPAL N2 I:J_OMENCL.I NUCLEQ
[ ZARZALEJO h |7| c
DENOMINACION N.2 CATALOGO N.?P CATASTRAL
MOLINO EN EL ARROYO LOS PALACIOS | IA 12
CALLE / PLAZA / PARAJE N.2 CARR. Y.PK. Efﬁfg ggg&gﬁjﬁrzgggsoﬁl%
EN LA RIBERA DEL ARROYO LOS PALACIOS -
DESCRIPCION
PARCELA ARBOLADA CON ROBLES FRESNOS ETC. DE GRAN CALIDAD
| AMBIENTAL EN LA QUE SE CONSERVAN RESTOS DE UN MOLINO ARCELA
HARINERQ ARBOLADO
| RESTOS CONSTRUCCION |
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CATALOGO DE BIENES PROTEGIDOS orpEN !
TERMINO MUNICIF‘AL _ N.e NOMENCL. NUCLEO _
[““hRZALEJO ,:]jj';_[51 |
DENOMINACION ] - ' N.¢ CATALC}GO N.? CATASTHAL
\ POZ0 \P 1
CALLE 7 PLAZA / PARAJE N.2 CARR. Y.P.K. EPOCA CULTURAL O HISTOCRICA

I Y VALORES PROTEGIBLES

[ CAMINO DE LA CASA DEL TEJAR ] MENTO
DESCRIPCION . _
PARCELA ARBOLADA DE GRAN CALIDAD AMBIENTAL QUE ALBERGA LOS |
RESTOS DE UN POZ0 DE AGUA CARCELA
| | ARBOLADO
RESTOS CONSTRUCCION

PROTECCION DE ELEMENTOS

OTECCION EPARCELAS
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ELEMENTO O PARCELA (O
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BIENES PROTEGIDOS
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TERMINO MUNICIPAL N.2 NOMENCL.

e onx

[

DENOMINACION N.¢ CATALOGO
L POZ0 p | 2
CALLE / PLAZA / PARAJE N.2 CARR. Y.P.K.

PROXIMO A LA MV -5236

— 1 oy M

DESCRIPCION
PARCELA ARBOLADA DE INTERES AMBIENTAL EN LA QUE Skt ENCUENTRA}\I

LOS RESTOS DE UN POZO DE AGUA .
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N.¢ DE oy,
ORDEN

NUCLEO

BARRIO ESTACION
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CATALOGO DE BIENES PROTEGIDOS

TERMING MUNICIPAL

N.E NOMENCL.

NS DE
ORDEN &9

NUCLEO

Conjunto formado por casa de gran tamafio y otras de
pequefio tamafio. Cubierta a dos y un agua respectiva
mente conformando un patlo.
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: mw DI L
VIVIENDA Y ANEJO Ai110 01941-04
LAZA Ne® CARR. YPK. EPOCA CULTURAL © HISTORICA
r AR [PRRAE - - - - Y VALORES PROTEGI3LES
B CL__PLAZA l ELEMENTO
DESCRIPCION - COMPOSICION POPULAR

S

Conjunto tipoldgico rural de una planta, vivienda y

anejos. Tejado de teja curva ceramica a dos aguas,
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