AYUNTAMIENTO DE ZARZALEJO
Plaza de {a Constitucidn |
28293 Zarzalejo (Madrid)

Madrid, 15 de noviembre de 2016

De acuerdo a su requerimiento hemos procedido a realizar un anlisis critico sobre el Proyecto
de Urbanizacion de la Unidad de Actuacion “Los Corrales de Pericon™ UA2 de Zarzalejo (Madrid).

El presente informe se ha realizado de forma independiente, sin estar supeditados los

honorarios al resultado del mismo. y no teniendo intereses presentes o previstos sobre la actuacion
urbanistica analizada.

De acuerdo con nuestros mejores conocimientos y apreciaciones, todas las afirmaciones e

informaciones que se reflejan en el presente informe son validas y correctas, y en ningin caso se ha
omitido conscientemente informacion alguna.

Agradecemos su confianza en nuestra firma y quedamos a su disposicion para aclarar cualquier
duda que pudiera surgirles.

Les saludamos atentamente,

Ingeniero de Caminos, Canales ¥ Puertos
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Valorador Registrado de la Roval Institution of Chartered Surveyors (RICS) ofesional

con més de 20 afos de experiencia en el sector inmobiliario y de la construccion.

El firmante manifiesta promesa de decir verdad, que he actuado y, en su caso, actuaré con la
mayor objetividad posible, tomando en consideracion tanto lo que pueda favorecer como lo que sea
susceptible de causar perjuicio a cualquiera de las partes, y que conozco las sanciones penales en las
que podria incurrir si incumpliera mi deber como perito, en observancia y cumplimiento de las

disposiciones legalmente contenidas en el articulo 335 de la Ley de Enjuiciamiento Civil.



Informe N* Ref.: 16ZAR002 4

CONTENIDO DEL INFORME

1. RESUMEN EJECUTIVG i mibm i i hsii i 5
2. OBIETO DELINFORME i i i S s s chaaavisss s s st sineasistessiek sbimsns 9
B BOLIGITANTE iovsneiseisumimomm sisammsaisiis o i ey s Sxrasi st s St mmeryprait anas g
A: FINALIDAD:. ....cccooiccimroamesscsesrarasesssanssrassass sonssanssanspansmsarasssmesbt AT S bA 1 478 4900 Ger b 10
5 DOCUMENTOS DEL PROYECTO DE URBANIZACION ......cc.ooviviiiiccnineeeeee e 11
5.1 Documentacidn de referencia para los proyectos de urbanizacion.............ccceeeen 12
5.2 Documentos que integran el proyecto de urbanizacién de la UA2 ....................... 16
B8 O EIONVEE e s o R e A B R PR T R RO e |
6 ALCANCE DEL PROYECTO DE URBANIZACION ......ccovivmimminiiniciis s 22
6.1 Alcance de referencia para los proyectos de urbanizacion..............ccocviiiniiiin 23
6.2 Alcance del proyecto de urbanizacidn dela UAZ.............cccoiiimninncn e 25
6.3 Conclusiones........... i T A e i s S e B B s 33
7 REGISTRO DOCUMENTAL DE LA EJECUCION DE OBRA .. PR
7.1 Registro documental de la ejecucion de obra. 35
7.2 Conclusiones. .. B A L e T S R el R B T
8 INSPECCION VISUAL DE LAS OBRAS EJECUTADAS ... erereereernreernnennsenteasere 3O
8.1  ASSIErtas &8 BVISIIA, .......ccroeimienensnnmemisisiisorasis Fisiusisivssonenisasnsmtstimsrares sassigbssssisinssin 38
B2 OmMprobaciones TEENZANBE: oy i i i ai s i s dxmap e Bt v 38
8.3 Documentacion solicitada con posterioridad ala visita.............cccooiiinnns 39
5 FECHA, VALIDEZ Y FIRNMA i vt i i ki saTamaie i i M sk s s ima 41
FU.  ANE RIS . i sieniinsosinios so=sssssins s os st b F LT Sy Lo ob Tt b SV e 42

10.1  Reportaje fotografico



Informe N* Ref.: 16ZAR002 5

1 RESUMENEJECUTIVO

Antes de entrar en el desarrollo del informe, cabe expresar las ideas de las que parte v las

conclusiones principales a las que llega. con objeto de facilitar la lectura y comprension del mismo.

En el informe se realiza un andlisis critico del Proyecto de Urbanizacion de la unidad de

actuacion UA2 “Los Corrales de Pericon™ de las NNSS de Zarzalejo. que se ha ejecutado por el

Sistema de Cooperacion.

Se ha analizado en el presente informe la documentacion de que conmsta el proyecio de
urbanizacion, y su alcance. Ademas, se ha recopilado y analizado toda la informacion existente en los
archivos municipales en lo referente a la ejecucion de la obra. Finalmente, el dia 8 de noviembre se ha
mantenido una reunion con los responsables del proyecto vy la ejecucion de la obra con los que se ha

realizado una inspeccion visual de las mismas.

El presente informe solo analiza aspectos técnicos en teferencia a los temas anunciados en el
parrafo anterior. No es objeto del mismo por tanto emitir opinion o dictamen sobre la legalidad de los

mismos. En este sentido, las principales conclusiones a las que se llegan son las siguientes:

Sobre la documentacién del provecto de urbanizacion

El autor del proyecto es el Ingeniero de Caminos, Canales y Puertos
para la parte de obra civil; y el Ingeniero Técnico Industrial , para la parte de

electrificacion. Analizados los diferentes documentos de que constan ambos proyectos podemos

concluir lo siguiente:

— El proyecto de urbanizacion consta de dos parte bien diferenciadas, una parte dedicada a la obra
civil y otra parte dedicada a la obra de electrificacion. Ambas partes han sido elaboradas por
técnicos diferentes y en momentos diferentes. Este hecho puede haber ocasionado alguna dificultad

en lo referente a la ejecucion de los trabajos, que se podria haber soslayado con la elaboracion de

un documento que coordinara ambos proyectos.
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Las dos partes del proyecto de urbanizacion presentan los documentos habituales en los proyectos

de urbanizacion, y por tanto se puede concluir que, en lo referente a este extremo, son completos.

Sobre el alcance del provecto de urbanizacion

El alcance del proyecto de urbanizacién de la UA?2 se ajusta en general a las necesidades de
completar y consolidar la obra de urbanizacion que histdricamente se habia ido realizando en la zona.
El objetivo del proyecto es por tanto regularizar la obra de urbanizacién, dotando a todas las parcelas
de los mismos servicios. La complejidad de actuar sobre un terreno semi-urbanizado, en el cual la
mayoria de las parcelas aportadas se convierten en parcelas resultantes sufriendo escasas o ninguna
variacion durante el proceso, ha conducido, no obstante, a tener que adoptar alguna decisién —tanto en
la fase de proyecto como en la de ejecucion de obra— que no consigue cumplir con el objetivo global

de la actuacion. En este sentido, las discordancias encontradas se resumen a continuacion:

—~ No se mantiene la seccion de proyecto (ancho de vial y acerado) del Callején 5 a su paso por la
Parcela 18, aparentemente para que esta parcela no viera reducida su superficie, circunstancia que
se manifiesta el dia de la visita a la obra, ya que la reduccion de superficie alteraba el proyecto de
edificacion que el propietario de la parcela tenia previsto acometer sobre la misma. Se hace notar
en este caso que, ademds, los planos “as built” del proyecto de urbanizacion no contemplan la

realidad ejecutada, como pudo comprobarse el dia de la visita, circunstancia que deberia

regularizarse.

— No se mantiene ¢l ancho uniforme del vial denominado Eje Berrueco a su paso por la parcela 13,
debido a que aparentemente el propietario de esta parcela no quiso asumir el coste de ampliar la
misma hasta la nueva alineacion que se generaba al uniformizar el ancho de la calle. En este caso la
discordancia si esta reflejada en el proyecto de urbanizacion. y podemos catalogarla como

*decision de proyecto” que se aleja del objetivo global de la actuacion urbanizadora que no es otro

que dotar de racionalidad urbanistica a la actuacion, como ya se ha mencionado.
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No se mantiene el acerado a su paso por la parcela 37 en la esquina del Eje Berrueco con el
Callejon 3, ya que este es interrumpido por el muro de cerramiento original de la mencionada
parcela que invade claramente terreno de dominio publico. En este caso la discordancia también
estd contemplada en los planos “as built” y como en el caso anterior también puede ser catalogada

de “decision de proyecto” que aleja el resultado final de la obra de urbanizacion de los objetivos

establecidos en el proyecto.

No se ha proyectado la prolongacion de la red de abastecimiento de agua necesaria para dar
servicio a las parcelas 10, 11 y 12, lo que supone un agravio comparativo para los propietarios de
estas parcelas. Esta circunstancia no impide contratar el servicio de suministro de agua potable
directamente por parte de los propietarios de estas parcelas, no obstante, en las circunstancias
actuales los propietarios de las parcelas 10, 11 y 12 para poder contratar el agua deberan sufragar el
coste de la correspondiente obra de prolongacion de red ademas del coste de acometida. mientras

que el resto de propietarios de parcelas de la actuacion solo deben abonar los costes de acometida.

Sobre el registro documental de la ejecucién de la obra

Una vez examinada la documentacion relevante acerca de la ejecucion de la obra de

acondicionamiento de la urbanizacion de la UA2, pueden establecerse las siguientes conclusiones:

La obra se ejecuta en un plazo total de 11 meses (desde el 16 de diciembre de 2013 hasta el 25 de

noviembre de 2014), sobre el plazo inicialmente contratado de 8 meses, lo que supone un

incremento del 37,5%.

El presupuesto final de la obra ascendio a 485.928,76 € (IVA incluido), sobre el presupuesto inicial
contratado de 441.856,06 € (IVA incluido), lo que supone un incremento del 10%. El presupuesto
de obra inicialmente considerado en el proyecto de urbanizacién original (de fecha abril 2011)

ascendia a 661.001,61 €. La drastica reduccion del presupuesto de obra se explica por un menor

alcance de la obra a acometer.
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— No se ha encontrado en los archivos municipales registro documental de los ensayos de control de

calidad de la obra ejecutada.
— No se ha encontrado en los archivos municipales el Libro de Ordenes de la obra.
— La obra de electrificacion de la UA2 (linea de baja y media tension, centro de transformacion y red

de alumbrado publico han sido recibidas por la compaiiia suministradora Iberdrola en fechas

recientes.

Sobre la visita a la obra

El 8 de noviembre se realizd una visita a las obras ya finalizadas en compaiiia de los
codirectores de obra v del responsable de {a empresa contratista, asi como del Alcalde y dos concejales.
El objeto de la visita es realizar una inspeccion visual de la obra ejecutada asi como realizar
comprobaciones puntuales en lo referente al ancho de los viales, Se comprueba la buena calidad de la
obra ejecutada y el buen estado general de las mismas. Se constata también la discordancia entre los

planos “as built” y la obra realmente ejecutada en el vial denominado Callejon 5 a su paso por la

parcela 18.

Documentacion solicitada después de la visita a la obra

Con posterioridad a la visita se solicita que se aporte al Ayuntamiento el libro de d6rdenes, asi
como la documentacion relativa a los ensayos de control de calidad en lo referente a las zahotras y a la

mezcla bituminosa en caliente empleada en la ejecucion de los firmes.
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2 OBJETO DEL INFORME

El objeto del informe es la elaboracidn de un analisis critico sobre el Proyecto de Urbanizacion

de 1a unidad de actuacion UA2 “Los Corrales de Pericon™ de las NNSS de Zarzalejo, que se ejecuta por

el Sistema de Cooperacidn. El alcance del trabajo abarcara los siguientes puntos:

a)

b)

d)

Documentos del proyecto de urbanizacion.
En este punto se analizan los documentos de que consta el proyecto de urbanizacién de la UA2
y se comprobara si cumplen con lo establecido en la normativa de referencia.

Alcance del proyecto de urbanizacion.
En este punto se analiza el contenido de los documentos de que consta el proyecto de

urbanizacion de la UA2 y se comprobard si cumplen con lo establecido en la normativa de
referencia.

Registro documental de la ejecucién de la obra (contrato de obra y certificaciones de obra).
En este punto se presenta un listado de toda la documentacion relativa a la contratacion y

gjecucion de la obra de urbanizacion, analizando si ésta documentacion explica la totalidad del
proceso constructivo desde el punto de vista técnico.

Inspeccion visual de las obras ejecutadas.
Finalmente se recoge el resultado de la inspeccion visual de 1a obra de urbanizacién de la UA2
realmente ejecutada, que se realizé el dia 8 de noviembre de 2016, junto con el Seiior Alcaide,

los Concejales de Urbanismo y Hacienda, el Director de Obra. y el Responsable de la Empresa
Contratista.

3 SOLICITANTE

El solicitante del informe es el Excelentisimo Ayuntamiento de Zarzalejo, ubicado en Plaza de

la Constitucion N° | de dicha localiad (CP 28293 Madrid).
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4 FINALIDAD

La finalidad del informe es el Asesoramiento al solicitante para su mejor conocimiento sobre e!
objeto del mismo. Eventualmente este documento podria utilizarse como informe de parte en

procedimientos judiciales relacionados con el mismo objeto.
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5 DOCUMENTOS DEL PROYECTO DE URBANIZACION

El proyecto de urbanizacion se define en la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la

Comunidad de Madrid, concretamente en el articulo 80 que transcribimos parcialmente a continuacion:

Articulo 80. Proyectos técnicos de ejecucion material.

1. Cuando la actividad de ejecucion del planeamiento implique la realizacién de obras de urbanizacion, sera
necesaria la formulacion y aprobacion previa del correspondiente proyecto de urbanizacion, instrumento técnico
gue tiene por objeto el disefio y la organizacidn de las obras precisas y necesarias para la ejecucion material de:

a) La ordenacién pormenorizada establecida directamente por los Planes de Ordenacion Urbanistica en
actuaciones integradas.

b) Los elementos de las redes publicas de infraestructuras, equipamientos y servicios pablicos de la ordenacion
estructurante en los Planes Generales y los Planes de Sectorizacion.

2. Los proyectos de urbanizacion:

a) No podrén contener determinaciones propias del planeamiento urbanistico, debiendo cumplir las previsiones
y, en su caso, requerimientos que para ellos establezca dicho planeamiento y las normas reguladoras de las
obras y los servicios minimos de urbanizacion previstos en el articulo 97 de 1a presente Ley.

b} Deberén estar autorizados por técnico con habilitacién legal suficiente y definir las obras que

comprendan con la precision suficiente para ser llevadas a cabo bajo la direccién de técnico distinto del
autor del proyecto de que se trate.

c) Podran ser formulados por cualquier persona, publica o privada, y se aprobaran por los municipios por el
misma procedimiento de aprobacion de los Estudios de Detalle, salvo que se tramiten simultaneamente con el

comrespondiente planeamiento urbanistico o deban seguir el procedimiento prescrito para la aplicacion del
sistema de ejecucién privada.

Resaltamos del articulo el apartado 2. b) donde se hace expresa mencion al contenido del
proyecto de urbanizacion, remarcdndose que debe definir las obras de que es objeto con la precision

suficiente para ser ilevadas a cabo bajo la direccion de un técnico distinto a su autor.

En el presente apartado veremos primeramente los documentos de que debe constar un
proyecto de urbanizacion segin la normativa de referencia existente sobre y el tema. Posteriormente

enunciaremos el contenido del proyecto de urbanizacion de las UA2. Finalmente emitiremos una serie

de conclusiones a la luz de los dos puntos anteriores.
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5.1 Documentaciéon de referencia para los proyectos de urbanizacion

Los documentos que ha de integrar el proyecto de urbanizacion y que se recoge con caracter
enunciativo en las disposiciones que a continuacion se relaciona han de entenderse que tiene caracter
de minimo, pudiendo ser ampliada por las propias ordenanzas de urbanizacion. De las diferentes
fuentes que tratan el tema, nos quedamos en este caso con el Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio,

por el que se establece el Reglamento del Planeamiento Urbanistico (en adelante RPU). el cual en el

Articulo 69 establece lo siguiente:

Articulo 69

1. Los Proyectos de Urbanizacion comprenderan los siguientes documentos:
- Memoria descriptiva de |as caracteristicas de las obras.

- Planos de informacién y de situacion en relacion con el conjunto urbano.

- Planos de proyecto y de detalle.

- Pliego de condicicnes técnicas y de condiciones econémico-administrativas de las obras y servicios.
- Mediciones.

- Cuadros de precios descompuestos.
- Presupuesto.

2. No sera necesaria la formulacion del pliego de condiciones economice-administrativas cuando las obras de
urbanizacion se ejecuten por el sistema de compensacion en terrenos de un solo propietario.

Por otro lado, la Ley de Contratos de las Administraciones Piblicas (R.D. legislativo 2/2000 de
16 de Junio, y posteriores modificaciones), establece en el Articulo 124.1 el contenido de los proyectos

de obras (calegoria dentro de la cual se encuadran los proyectos de urbanizacién). Transcribamos a

continuacidn el contenido de dicho apartado:

Articule 124, Contenido de los proyectos y responsabilidad derivada de su elaboracion.

1. Los proyectos de obras deberan comprender, al menos:

a) Una memoria en la que se describa el objeto de las obras que recogera los antecedentes y situacién previa a
las mismas, las necesidades a salisfacer y la justificacion de la solucion adoptada, detallandose los factores de
todo orden a tener en cuenta.

b) Los planos de conjunto y de detalle necesarios para que la obra quede perfectamente definida, asi como los

gue delimiten la occupacion de terrenas v la restitucién de servidumbres y demas derechos reales, en su caso, y
servicios afectados por su ejecucion.
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¢) El pliego de prescripciones técnicas particulares donde se hard la descripcion de las obras y se regulara su
ejecucion, con expresion de la forma en que esta se llevara a cabo, de la medicién de las unidades ejecutadas y
el control de calidad y de las obligaciones de orden técnico que corespondan al contratista.

d) Un presupuesto, integrado o no por varios parciales, con expresién de los precios unitarios y de los
descompuestos, en su caso, estado de mediciones y los detalles precisos para su valoracion.

e) Un programa de desarrclio de los trabajos o plan de obra de caracter indicativo, con prevision, en su caso,
del tiempo y coste.

f) Las referencias de todo tipo en que se fundamentara el replantec de la obra.
g) Cuanta documentacion venga prevista en normas de caracter legal o reglamentario,

h) El estudio de seguridad y salud o, en su caso, el estudio basico de seguridad y salud, en los términos
previstos en las normas de seguridad y salud en las obras.

Atendiendo a las fuentes mencionadas, el contenido razonable de los diferentes documentos

podemos establecerlo, siguiendo a en lo siguiente:
a) Memoria descriptiva de las caracteristicas de las obras. Debe contener la descripcion
detallada de las mismas. haciendo referencia a:
— Cartografia.
— Obras de fabrica.
-~ Red de abastecimiento y distribucion de agua potable.
— Red de saneamiento.
— Infraestructura telefonica.
— En su caso, red de distribucion de gas.
— Red viaria.
— Jardineria.
— Suministro de energia eléctrica.
— Alumbrado.
— Plazos para la ejecucion de la obra.

— Estudio econémico.

b) Planos de informacion y situacién. Estos planos deben reflejar el emplazamiento exacto de
las obras, y dejar de manifiesto que no se actiia fuera de los limites geograficos establecidos

en el instrumento de planeamiento que desarrolla. Comprenderd por regla general los

siguientes planos:
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~  Plano de situacion y relacion con la estructura urbanistica del municipio.
— Plano de situacion y relacion con la estructura urbanistica del entorno.

— Plano de estado actual de los terrenos.

— Plano de superposicion del estado actual y del proyectado.

— Plano de redes de servicios existentes.

— Plano de levantamiento topografico.

c) Planos de proyecto de detalle. Son los necesarios para la ejecucion inmediata de las obras e

instalaciones. Comprenderd por lo general los siguientes planos:

— Plano de planta general de alineaciones y replanteo.

Plano de planta general de saneamiento.

Planc de perfil longitudinal de saneamiento.

Plano de planta general de abastecimiento de agua potable.

idem de infraestructura telefonica.

ldem de la red viaria.

idem de localizacion de perfiles y viales.

fdem de tratamiento de éreas de jardineria y conducciones de riego.

Idem de linea de media tension.

{dem de lineas de baja tension.

idem de alumbrado publico.

Plano de planta de rampas de acceso a minusvalidos.

Plano de centros de transformacion.

Tantos planos de detalle de las obras y redes como sean necesarios.

d) Pliego de condiciones de las obras y servicios. Segun RPU no es necesario incluir este
pliego cuando la actuacion se ejecuta por el sistema de compensacion con propietario
tinico. Por norma general el pliego ha de incluir los siguientes conceptos:

— Relacion de disposiciones aplicables.
— Inspeccion de las obras.

— Posibilidad de subcontratacion de las obras.
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— Programa de trabajo.

— Regulacion de la revision de los precios.

— Clasificacion del contratista.

— Precauciones a adoptar durante la gjecucion de la obra.
- Plazos para comienzo y ejecucion de la obra.

—~ Conservacion durante la ejecucion y plazo de garantia.
— Regulacion de las unidades de obra no previstas.

— Descripcion de las obras.

— Materiales que deben emplearse.

— Criterios de medicion de las unidades de obra.

— Caracteristicas técnicas conforme a las cuales deben ejecutarse las obras e implantar

los servicios.

¢) Mediciones y cuadro de precios descompuestos. Debe recoger el mayor detalle posible para
facilitar la contratacion. Las mediciones deben abarcar cada una de las unidades de obra de
que se compone el proyecto de urbanizacion. El cuadro de precios descompuestos debe

acercarse lo mas posible a la realidad de la composicion y precios unitarios de mercado.

f) Presupuesto. En base a las mediciones y precios descompuestos se formulara el presupuesto
de la obra de urbanizacion. que se debera desagregar en los diferentes capitulos segun el

alcance del mismo, y que generalmente abarcara lo siguiente:

— Pavimentacién.

— Jardineria.

— Telefonia.

— Qas.

- Abastecimiento.

— Saneamiento.

— Entrongue exterior a redes generales de abastecimiento y saneamiento.
— Electrificacion.

— Alumbrado pablico.



Informe N° Ref.: 16ZARG02 16

— Seguridad e higiene en el trabajo.
Finalmente el presupuesto se totalizard en su total ejecucién material, indicandose el

importe de ejecuci6n por contrata, incluyendo los gastos generales, beneficio industrial e
IVA.

g) Estudio de seguridad y salud. En proyectos cuyo importe sea superior a 601.012 € se debe

incluir un estudio de seguridad y salud que comprendera:
— Memoria, con objeto del estudio y caracteristicas de la obra.
— Riesgos posibles.
— Prevencion de riesgos de daiios a terceros.
— Pliego de condiciones.
— Disposiciones legales de aplicacion.
— Condiciones de los medios de proteccion.
— Servicios de prevencion.
— Vigilantes de seguridad.
— Instalaciones médicas.
— Instalaciones de higiene y bienestar.
-~ Planos.
- Medicion.
— Cuadro de precios.

- Presupuesto.

5.2 Documentos que integran el proyecto de urbanizacién de la UA2

El proyecto de urbanizacion de la UA2 consta de dos partes bien diferenciadas:
-~ Proyecto de acondicionamiento de la urbanizacion UA2 Zarzalejo (Madrid).

- Proyecto de soterramiento de la instalacion eléctrica de la UA2 Zarzalejo (Madrid).

Analizaremos a continuacion el contenido documental de ambas partes.
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Provecto de Acondicionamiento de la urbanizacion UA2

Este proyecto cubre la parte de obra civil de la obra de urbanizacidn, y su autor es el Ingeniera

de Caminos, Canales y Puertos " . Se tiene constancia de la existencia de dos

versiones del proyecto:
1. Version original fechada en abril de 2011. Con un presupuesto de 661.001,61 €

2. Version modificada, denominada Anexo, fechada en marzo de 2013. Con un presupuesto de

375.842,07 €.

Indicamos a continuacion los documentos de que constan los dos proyectos.

Documentos del provecto original de abril de 2011

El proyecto original que se guarda en los archivos municipales de Zarzalejo, consta de los
siguientes documentos:

~ Documento 1: Memoria.
Que comprende los siguientes puntos:

¢ Introduccion.
¢ Objeto del proyecto.
¢ Situacion actual.
¢ Descripcion de la solucion adoptada.
» Legislacion vigente. Afecciones.
¢ Plazo de ejecucion.
s Plazo de garantia.
» Revisidn de precios.
¢ Estudio geotécnico y arqueologico.
* Declaracion de obra completa.

e Clasificacion del contratista.



Sistema de adjudicacion.

Presupuesto.

Conclusion.

Anejos a la Memoria.
»  Anexo |: Calculos justificativos.
»  Anexo 2: Justificacion de precios.

= Anexo 3: Estudio de seguridad y salud.

—  Documento 2: Planos.

Que consta de los siguientes planos:

Plano N° 1. Plano de situacidn.

Plano N° 2. Estado actual del terreno.

Plano N° 3 — Hoja 1. Planta general viales replanteo.
Plano N” 3 = Hoja 2. Planta general viales.

Plano N° 4. Perfiles longitudinales 1.

Plano N“ 5. Perfiles longitudinales II.

Plano N° 6. Perfiles transversales [.

Plano N° 7. Perfiles transversales II.

Plano N° 8. Planta red de telefonia.

Plano N° 9. Planta red de saneamiento.

Plano N° 10. Red de saneamiento. Perfil longitudinal.
Plano N* 11. Detalles constructivos.

Plano N° 12. Detalles telefonica.

— Documento 3: Pliego de Condiciones.

Que comprende los siguientes capitulos:

Capitulo 1: Pliego de condiciones técnicas.

Capitulo 2: Descripcion de las obras.

Capitulo 3: Condiciones que deben cumplir los materiales.

Capitulo 4: Condiciones de la ejecucion de las obras.
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e Capitulo 5: Pruebas minimas para la recepcion de las obras.
s Capitulo 6: Medicidn y abono de las obras.

+ Capitulo 7; Disposiciones generales.

— Documento 4: Presupuesto.
Que se compone, a su vez, de los siguientes documentos:
e Mediciones.
* Cuadro de precios N°I.
o Cuadro de precios N°2.

¢ Resumen de presupuesto.

Documentos del provecto modificado. denominado Anexo. fechada en marzo de 2013

Como hemos mencionado mas arriba, la version modificada del proyecto introduce cambios en
todos los documentos excepto en el Pliego de Condiciones, que por este motivo no estd presente en la

version modificada. Los documentos de que consta la version modificada son los siguientes:

— Documento 1: Memoria.
Que comprende los siguientes puntos:

¢ [ntroduccién.
¢ Objeto del anexo.
o Situacion actual.
e Descripcion de la solucion adoptada.
e Legislacion vigente. Afecciones.
¢ Plazo de ejecucion.
¢ Plazo de garantia.
e Revision de precios.
» Estudio geotécnico y arqueologico.

o Declaracién de obra completa.



Clasificacion del contratista.
Sistema de adjudicacion.
Presupuesto.

Conclusion.

— Documento 2: Planos.

Que consta de los siguientes planos:

Plano N” 3 - Hoja 1. Planta general viales replanteo.

Plano N° 3 — Hoja 2. Planta general viales.
Plano N” 6. Perfiles transversales 1.

Plano N° 7. Perfiles transversales .

Plano N 8. Planta red de telefonia.

Plano N° 9. Planta red de saneamiento.

— Documento 4: Presupuesto.

Que se compone, a su vez, de los siguientes documentos:

Mediciones.
Cuadro de precios N°1.
Cuadro de precios N°2.

Resumen de presupuesto.
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Como se vera més adelante, la versién modificada del proyecto recoge un cambio en la seccion

de los viales que introduce variaciones en la Memoria, algunos Planos y en el Presupuesto.

manteniéndose inalterado el Pliego de Condiciones, que por este motivo no se menciona en la version

modificada.

Proyvecto de soterramiento de instalacion eléctrica de la UA2

Este proyecto cubre la parte de obra elécirica de la obra de urbanizacion, su autor es el

Ingeniero Técnico Industrial

proyecto que se guarda en los archivos municipales consta de los siguientes documentos:

y estd fechado el 22 de abril de 2013. El



Inforne N° Ref.: 16ZAR002 21

—~ Documento 1: Memoria y calculos de red subterrdnea en baja tension.
— Documento 2: Memoria y cdlculos de red subterranea en media tension.
— Documento 3: Memoria y célculos de centro de transformacion.

— Documento 4: Memoria y cilculos de alumbrado publico.

— Documento 5: Estudio basico de seguridad y salud.

— Documento 6: pliego de condiciones.

—~ Documento 7: Planos.

— Documento 8: Presupuesto.

5.3 Conclusiones

A la vista de lo anterior podemos concluir lo siguiente:

- El proyecto de urbanizacién consta de dos parte bien diferenciadas, una parte dedicada a la
obra civil y otra parte dedicada a la obra de electrificacion. Ambas partes han sido elaboradas
por técnicos diferentes y en momentos diferentes. Este hecho puede haber ocasionado alguna
dificultad en lo referente a la ejecucion de los trabajos. que se podria haber soslayado con la

elaboracion de un documento que coordinara ambos proyectos.

— Las dos partes del proyecto de urbanizacién presentan los documentos habituales en los

proyectos de urbanizacion. y por tanto se puede concluir que, en lo referente a este extremo,

son completos.
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6 ALCANCE DEL PROYECTO DE URBANIZACION

En este apartado se analizara el alcance del proyecto de urbanizacion, es decir, qué obras son
las que define nominalmente, y si la informacién que se recoge en los diferentes documentos es
suficiente para la ejecucion de las mismas. Considerando que el proyecto de urbanizacion debe detallar
y programar las obras con la precision necesaria para que puedan ser ejecutadas por técnicos distintos

del autor del proyecto. Como se establece en el Articulo 67.5 del Reglamento de Planeamiento

Urbanistico (RPU) que se transcribe a continuacion:

Articulo 67

1, Los Proyectos de Urbanizacion son proyectos de obras cuya finalidad es lievar a la practica, en suelo urbano,
las determinaciones correspondientes de los Planes Generales y de las Normas Complementarias y

Subsidiarias del Planeamiento, y, en suelo urbanizable, la realizacién material de las propias de los Planes
Parciales.

También podran redactarse Proyectos de Urbanizacion para la ejecucion de Planes Especiales de Reforma
Interior.

2. Los Proyectos de Urbanizacién constituiran, en todo caso, instrumentos para el desarrollo de todas las
determinaciones que el Plan prevea en cuanto a obras de urbanizacion, tales como vialidad, abastecimiento

de agua, alcantarillado, energia eléctrica, alumbrado publico, jardineria y otras analogas.

3. Con independencia de los Proyectos de Urbanizacién, podran redactarse y aprobarse, confomme a la

normativa del ente interesado, proyectos de obras ordinarias que no tengan por objeto desarrollar integramente
el conjunto de determinaciones de un Plan de Ordenacion.

4. En ningun caso tanto los Proyectos de Urbanizacion como los de obras ordinarias podran contener
determinaciones sobre ordenacion, régimen del suelo o de a edificacion,

5. Los Proyectos de Urbanizacion deberan detallar y programar las obras con la precision necesaria para que
puedan ser ejecutadas por técnicos distintos del autor del proyecto.
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Como en el apartado anterior, veremos en primer lugar cual es el alcance habitual de los
proyectos de urbanizacién en la normativa de referencia, y en segundo lugar veremos cudl es el alcance

del proyecto de urbanizacion de la UA2. Finalmente se establecerdn una serie de conclusiones a la

vista de los dos apartados anteriores.

6.1 Alcance de referencia para los proyectos de urbanizacién

Las obras de urbanizacion tienen por finalidad la transformacion fisica de los terrenos sobre los
que se actla con objeto de éstos adquieran la condicidn de solar, es decir, de suelo urbane consolidado.
Tomando como referencia el Articulo 70.1 del Reglamento de Planeamiento Urbanistico (RPU), las
obras de urbanizacion a incluir en el Proyecto de Urbanizacion, que deberdn ser desarrolladas en los

documentos que formen parte necesaria del mismo son las siguientes:
Articulo 70

1. Las obras de urbanizacién a incluir en el Proyecto de Urbanizacién, que deberan ser desamolladas en los
documentos relacionados en el apartado 1 del articulo anterior, serén las siguientes:

- Pavimentacién de calzadas, aparcamientes, aceras, red peatonal y espacios libres.
- Redes de distribucion de agua potable, de riego y de hidrantes contra incendios.

- Red de alcantarillado para evacuacion de aguas pluviales y residuales.

- Red de distribucion de energia eléctrica.

- Red de alumbrado publico.

- Jardineria en el sistema de espacios libres.

2. Se incluiran en el Proyecto de Urbanizacion los servicios urbanisticos a que hace referencia el articulo 53.2,
cuando se hayan estimado necesarios en el Plan Parcial.

3. Los Proyectos de Urbanizacion deberan resolver el enlace de los servicios urbanisticos con los generales de
la ciudad y acreditar que tienen capacidad suficiente para atenderlos.

El aludido Articulo 53 del RPU hace referencia a los servicios urbanisticos definidos en el

documento de planeamiento de orden superior como extension a los mencionados en el Articulo 70. A
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efectos ilustrativos, y con motivo de completar la informacion de referencia transcribimos el

mencionado Articulo 53.

Articulo 53

1. El Plan Parcial determinara los trazados de las redes y galerias de todos los servicios que en él se

establezcan, desarrollando las previsiones del Plan General, Programa de Actuacién Urbanistica o Normas
Subsidiarias.

2. El Plan Parcial especificara, como minimo, el trazado de las siguientes redes de servicios:

- Redes de abastecimiento de agua, riego e hidrantes contra incendios.
- Red de alcantarillado.

- Red de distribucion de energla eléctrica.
- Red de alumbrado publico.

El Plan Parcial establecera asimismo, si procede, ¢l trazado de las redes de canalizacion telefonica, conduccion
de gas y cualquier otra que se estime necesaria. La no procedencia debera ser debidamente justificada.

3. Ademas del trazado se incluira la descripcion de sus principales caracteristicas, diferenciandose claramente

los elementos que hayan de realizarse en galeria. Igualmente se fijaran las condiciones de calculo a tener en
cuenta en |a redaccion de los proyectos de urbanizacion.

4. En |a red de abastecimiento de agua se indicaran las fuentes de la misma, el caudal disponible y, en su caso,
el area de proteccion de aquéllas.

5. La red de evacuacidn, para cuyo calculo de capacidad habra de tenerse en cuenta la composicion y el caudal
de las aguas residuales de toda especie y el de |a pluviales, contendra una especial referencia al vertido a la red
general, capacidad de la misma v, si procediere, al sistema de depuracion.

En los casos de vertido a cauce piblico, rio o mar, se precisara informe favorable del Organismo competente.

6. La red de distribucién de energia eléctrica sefialara la fuente de la misma, la capacidad de los centros de
transformacién y las lineas que lo abastezcan, existentes o que se proyecten. En el caso de Planes Parciales
de uso predominantemente residencial, la red de distribucion sera subterranea y los centros de transformacion
guedaran integrados en la edificacion o seran subterraneos. En el caso excepcional, debidamente justificado,
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de que éstos tengan que realizarse en edificacion exenta, las Ordenanzas del Plan Parcial deberan fijar las
condiciones de volumen y estéticas exigibles.

7. Se determinara con exactitud la situacion de los centros de servicio afectos a la infraestructura de las redes
enunciadas en este articulo, habiendo de ser incluido su uso pormenorizado entre las determinaciones del
articulo 45 de este Reglamento, con indicacion de la naturaleza det dominio que corresponda.

Luego las obras a cjecutar seran todas aquellas que hagan viable la trasformacidn del suelo en
solar, pero no solamente esto, sino que ademds se ha de resolver el enlace de los servicios urbanisticos

con los generales de la ciudad y acreditar que tienen capacidad suficiente para atenderlos.

El servicio de vialidad (acceso rodado. pavimentacion de calzadas y encintado de aceras) se
conseguird con las obras a las que hace alusion el Articulo 70.1 de RPU, que han de extenderse

también a los aparcamientos, drea peatonal y espacios libres.

El servicio de agua se obtiene a través de las redes de distribucion, no solo para el consumo
domeéstico o industrial, sino también para el riego y la lucha contra incendios. El servicio de desagiies
precisa de una red de aguas residuales y pluviales. E! servicio de alumbrado piblico y de distribucion a

los edificios e industrias de energia eléctrica demanda asimismo, las redes correspondientes.

Por tltimo se mencionan las obras de jardineria, indispensables para que el sistema de espacios
libres cumpla su papel de sistema respiratorio del sector. Todos los demas servicios que se estimen

necesarios en los documentos de planeamiento de orden superior (redes de gas, telefonia, etc) podran

formar parte también de estos proyectos.

6.2 Alcance del proyecto de urbanizacion de 1a UA2

Como se ha mencionado en puntos anteriores, el proyecto de urbanizacién de la UA2 consta de
dos partes bien diferenciadas, proyecto de obra civil (denominado proyecto de acondicionamiento de la

urbanizacion de la UA2) y proyecto de electrificacion (denominado proyecto de soterramiento de la

instalacion eléctrica de la UA2).
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El proyecto de urbanizacion actiia sobre un terreno cuya realidad fisica podria catalogarse
como de suelo urbano no consolidado. Es por esto que el mencionado proyecto de urbanizacion no
necesariamente tiene que cubrir todo el aicance habitual de un proyecto de urbanizacion que actuara

sobre un terreno en situacion de no urbanizado.

No obstante, el resultado de 1a obra proyectada una vez ejecutada debe ser que la totalidad del
sector (en este caso la unidad de actuacion UA2 “Los carrales de Pericon”) adquiera la condicion de
suelo urbano consolidado, es decir, la condicién de solar. Ademas, la obra necesaria para éstos terrenos
adquieran la condicion de solar debe estar perfectamente descrita en el proyecto de urbanizacion,
siendo que éste debe cumplir con la condicion de detailar y programar las obras con la precision

necesaria para que puedan ser ejecutadas por técnicos distintos del autor del proyecto, segun se
prescribe en el Reglamento de Planeamiento Urbanistico.

Seguidamente expondremos el alcance de cada parte.

Provecto de Acondicionamiento de la urbanizacion UA2

El proyecto de acondicionamiento de la urbanizacion tiene dos versiones, como se ha

comentado en puntos anteriores:

1. Version original fechada en Abril de 201 1. Con un presupuesto de 661.001,61 €

b

Version modificada, denominada Anexo, fechada en Marzo de 2013. Con un presupuesto de
375.842,07 €.

El proyecto de acondicionamiento de la urbanizacion tiene el siguiente alcance:

— Completar y regularizar los viales del poligono.
La mayoria de las cale del poligono se han ido ejecutando a la largo del tiempo (situacion
de suelo urbano no consolidado de facto), el alcance del proyecto de urbanizacion en este
apartado consiste en completar la ejecucion de los viales, y regularizar la seccion de todos

los existentes, introduciendo anchos constantes para la calzada de 5 metros y 8 metros, y
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ejecutando aceras. La version modificada del proyecto recoge un cambio en la seccion de
los viales, pasando de tener aceras de 1,50 metros a ambos lados de los viales en la version

original, a tener una acera de 1,25 metros en solo uno de los lados, y no en todos los casos.

Aungque el objetivo del proyecto de urbanizacion en este capitulo es la regularizacion de la
seccion de los viales en toda la UA?2, existen dos situaciones en las que este objetivo no se

consigue. y que pasamos a describir:

Caso I: Callejon 5 a su pase por la Parcela 18
La seccion del Callejon 5 a su paso entre las parcelas 18 y 25 deberia ser constante y

disponer de acera por el lado de la parcela 18, segin el plano de planta de viales como

puede verse a continuacion.

>

N )
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Sin embargo, durante la ejecucion de la obra se decide no respetar la seccion proyectada. y

provocar resalto justamente entre las parcelas 18 y 19. segin se puede apreciar en la
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fotografia siguiente tomada durante la visita a obra el 8 de Noviembre, y en la que se
aprecia en primer término a la derecha la edificacion de la parcela 19, y en segundo término

detras de la farola el resalto que provoca la delimitacién de la parcela 18.

Seaun la informacion facilitada durante la visita a la obra, la decisién de no respetar el
proyecto en cuanto a la seccién del vial se basé en mantener en la medida de lo posible las
dimensiones de algunas parcelas originales, que de haberse visto modificadas, hubieran
dejado en situacion de inviable los proyectos de edificacion que se pretendian llevar a cabo

sobre ellas por sus propietarios, y que ya eran conocidos por parte del Ayuntamiento en el

momento de ejecutar la obra de urbanizacion.

Caso 2: Eje Berrueco a su paso por la parcela 13
La seccion del vial denominado Eje Berrueco sufre un pronunciado ensanchamiento a su

paso por la parcela 13 como puede apreciarse en el plano de planta de viales.
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36

En este caso, seghin la informacion facilitada durante la visita, la decision de no mantener
constante la seccién del vial Eje Berrueco se debié a que el propietario de la parcela 13 no
estaba dispuesto a asumir el sobrecoste de prolongar su propiedad hasta la nueva
alineacion, lo que le hubiera obligado a adquirir una superficie adicional de parcela
resultante de aproximadamente 133 m?, que se corresponde con el recinto trazado en rojo

que se recoge en la fotografia aérea siguiente.
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Como se aprecia en la imagen, se decidid aprovechar el ensanchamiento para ubicar unas

plazas de aparcamiento publico.

Caso 3: Acerado parcela 37 en esquina Eje Berrueco con Callejon 2
En este caso el nuevo acerado se ve interrumpido por el muro de cerramiento perimetral de
la parcela 37 que invade claramente el dominio publico. Esta circunstancia se recoge en el

plano “as built” como puede apreciarse en la siguiente imagen.
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Aparentemente esta circunstancia se debe a la existencia de un pozo dentro del muro de

cerramiento de la parcela 37 aunque probablemente sobre terreno de dominio pablico.

Completar l1a red de saneamiento y recogida de aguas pluviales.
Se completa la red de saneamiento con tuvo de PVC de didmetro 315 mm, para aguas

fecales v pluviales. Se construyen los pozos de registro necesarios, y se dota de sumideros

sifonicos para la recogida de aguas pluviales.

Completar la red de telefonia.
Se completa la red enterrada de telefonia con tubo de PVC de didmetro 63 y 110 mm.
ammarios de conexiones, y arquetas tipo D, H y M, con acometidas a todas las parcelas. La

red de telefonia completa ha sido inspeccionada por la compaiiia suministradora sin que se

tenga constancia de disconformidades.

Comentarios sobre Ia red de abastecimiento de agua potable.

El proyecto de urbanizacién de la UA2 no contempla ninguna actuacién en el capitulo de
red de abastecimiento de agua ya que el poligono casi en su totalidad contaba ya con red del
Canal de Isabel 11. No obstante hay una serie de parcelas en las que aunque la tuberia del
Canal esta préxima, no lo esté lo suficiente como para poder sus propietarios contratar la

acometida de agua sin necesitad sufragar los gastos de una pequefia obra de “proiongacion
de red”.
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Las parcelas en cuestidn son las nimero 10. 11, y 12 cuya frente da al callejon que nace en
el vial denominado Eje Berrueco, por el que pasa la tuberia del Canal de Isabel II. La obra
de prolongacion de red consiste en la instalacion de una tuberia de presion de
aproximadamente 45 metros, que entroncando en la tuberia existente bajo el vial Eje
Berrueco, llegue hasta el final del callejon, como se indica en la imagen siguiente, en la que

la tuberia existen del Canal se representa en azul v la nueva tuberia a ejecutar se representa

en rojo.

Esta obra de prolongacion de red deberia haberse incluido dentro del alcance del proyecto
de urbanizacion, ya que el objetivo de éste es la regularizacion de todo el sector pasando de
una situacién de facto de suelo urbano no consolidado a una situacién final de suelo urbano

consolidado en todo el ambito de actuacion.

Provecto de soterramiento de instalacion eléctrica de la UA2

El proyecto de soterramiento de la instalacion eléctrica tiene el siguiente alcance:
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-~ Red subterrinea de baja tension.
Se proyecta una red subterranea de baja tension para sustituir la instalacion aérea existente.
También se proyecta una linea para permitir la electrificacion de las parcelas no edificadas.
Cuenta con las siguientes caracteristicas: Conductores 3x240 mm* + | x 150 mm* Al
0,6/1Kv asilamiento de PVC bajo tubo PVC 160 mm didmetro color rojo. La instalacion

contara con cuatro lineas de 1850 m, 236 m, 30 m, y 350 m cada una.

— Centro de transformacion y red subterranea de media tension.
Se proyecta el cambio de ubicacion del transformador aéreo existente para lo que se precisa
realizar la prolongacion de la linea de media tension pasando de aéreo a subterrdneo en el
apoyo donde estaba situado el transformador original, terminado en la ubicacion del nuevo

centro de transformacion. Se sustituye el transformador aéreo de 160 KVA por otro de

superficie.

— Alumbrado publico.
Alumbrado a base de ldmparas de vapor de sodio de alta presion, todas ellas dispuestas en
el exterior uniformemente distribuidas. La conexion se realizara mediante cables flexibles.

Las luminarias irdn sujetas sobre columnas-soporte de forma tronco-conica de material

resistente a las acciones de la intemperie.

Las obras de electrificacion del poligono han sido recepcionadas por la compaiiia

suministradora.

6.3 Conclusiones

El alcance del proyecto de urbanizacion de la UA2 se ajusta en general a las necesidades de
consolidacion de la urbanizacion que existian en el sector. La complejidad de actuar sobre un terreno
semi-urbanizado en el cual la mayoria de las parcelas aportadas se convierten en parcelas resultantes

sufriendo escasas o ninguna variacién durante el proceso, ha producido, no obstante, que se haya
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tenido que adoptar alguna decisioén —tanto en la fase de proyecto como en la de ejecucidn de obra— que

no consigue cumplir con el objetivo global de la actuacion, que no es otro que regularizar la

urbanizacion. dotando a todas las parcelas de los mismos servicios.

1.

I~

En este sentido, las discordancias encontradas se resumen a continuacién:

No se mantiene la seccidn de proyecto del Callejon 5 a su paso por la Parcela 18, aparentemente
para que esta parcela no viera reducida su dimensién, circunstancia que alteraba el proyecto de

edificacion que su propietario tenia previsto acometer sobre la parcela.

En este caso, ademds, se hace notar que los planos “as built” del proyecto no contemplan la

realidad ejecutada, como pudo comprobarse el dia de la visita, circunstancia que deberia

regularizarse.

No se mantiene la seccién uniforme del vial denominado Eje Berrueco a su paso por la parcela 13,
debido a que el propietario de esta parcela no quiso asumir el coste de ampliar su parcela hasta la

nueva alineacion que se generaba al uniformizar el ancho de la calle.

3. No se ha proyectado la prolongacion de la red de abastecimiento de agua necesaria para dar

servicio a las parcelas 10, 11y 12, lo que supone un agravio comparativo para los propietarios de
estas parcelas. Esta circunstancia no impide que las parcelas alcancen la condicion de solar ya que
se puede contratar ¢l servicio de suministro de agua potable directamente por los propietarios, no

obstante, éstos deberan sufragar la correspondiente obra de prolongacién de red.
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7 REGISTRO DOCUMENTAL DE LA EJECUCION DE OBRA

Se enumeran en este apartado los documentos relativos a la ejecucion de la obra localizados en

los archivos municipales.

7.1 Registro documental de la ejecucion de obra.

Los documentos relevantes relacionados con la contratacion y ejecucion de la obra de

-

urbanizacion de la UA2 son los siguientes:

1. Aprobacion del expediente de contratacion por procedimiento abierio con pluralidad de criterios y
pliego de cldusulas administrativas particulares que ha de regir el contrato de obras del proyecto de
acondicionamiento de la unidad de actuacion UA2 por cantidad de 508.027.68 € mas 106.685,81 €

de [VA suponiendo un total de 614.713,49 €, que seran satisfechas con cargo a la pariida 36110.01.
por Junta de Gobiemno Local celebrada el 25 de Julio de 2013.

I~

Contrato de obra del proyecto de acondicionamiento de la actuacién UA2, firmado en Zarzalejo el

4 de diciembre de 2013, y otorgado a favor del contratista .. con un
presupuesto de 365.170,30 € mas 76.685,76 € de IVA suponiendo un total de 441.856,06 € de

presupuesto. ¥ un plazo de 8 meses. El alcance del contrato es la obra civil y la obra de

electrificacion.

3. Actade replanteo y comienzo de obra, de fecha 16 de diciembre de 2013.

4. Certificaciones de obra:

a. Primera certificacion: Importe a origen 16.468,77 € (IVA incluido). Fecha diciembre de
2013.

b. Segunda certificacion: Importe a origen 67.176.42 € (IVA incluido). Fecha enero de 2014,

¢. Tercera certificacion: Importe a origen 103.852,75 € (IVA incluido). Fecha febrero de
2014.

d. Cuarta certificacién: Importe a origen 128.973,78 € (IVA incluido). Fecha marzo de 2014.
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Quinta certificacion: Importe a origen 173.188,67 € (IVA incluido). Fecha abril de 2014.
Sexta certificacion: Importe a origen 197.188,67 € (IVA incluido). Fecha mayo de 2014.
Séptima certificacion: Importe a origen 248.074,06 € (IVA incluido). Fecha junio de 2014.
Octava certificacion: Importe a origen 312.952,97 € (IVA incluido). Fecha julio de 2014.
Novena certificacion: Importe a origen 345.637,71 € (IVA incluido). Fecha agosto de 2014.
Décima certificacion: Importe a origen 382.751,90 € (IVA incluido). Fecha septiembre de
2014.

Undécima certificacion: Importe a origen 441.856,66 € (IVA incluido). Fecha octubre de
2014,

Duodécima certificacion y final: Importe a origen 485.928,76 € (IVA incluido). Fecha
noviembre de 2014.

5. Acta de recepcion provisional de obra, de fecha 25 de noviembre de 2014.

6. Acta de cesion por parte del Ayuntamiento de Zarzalejo y de recepcion por parte de lberdrola

Distribucion Eléctrica S.A.U., de las instalaciones eléctricas de extension de la UA2, con fecha de

entrada en el Registro del Ayuntamiento de Zarzalejo el 16 de abril de 2016.

7.2  Conclusiones.

Una vez examinada la documentacion relevante acerca de la ejecucion de la obra de

acondicionamiento de la urbanizacion de la UA2, pueden establecerse las siguientes conclusiones:

~J

. La obra se ejecuta en un plazo total de 11 meses, sobre el plazo inicialmente contratado de 8

meses, lo que supone un incremento del 37,5%.

El presupuesto final de la obra ascendié a 485.928,76 € (IVA incluido), sobre el presupuesto
inicial de 441.856,06 € (IVA incluido), lo que supone un incremento del 10%.

No se ha encontrado en los archivos municipales registro documental de los ensayos de control

de calidad de la obra ejecutada.
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4, No se ha encontrado en los archivos municipales el Libro de Ordenes de la obra.

5. La obra de electrificacion de la UA2 (linea de baja y media tension. centro de transformacion y

red de alumbrado piblico han sido recibidas por la compaiia suministradora Iberdrola.
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8 INSPECCION VISUAL DE LAS OBRAS EJECUTADAS

8.1 Asistentes a la visita.

El dia 8 de noviembre de 2016 se realiza una visita a las obras de la UA2, a la que asisten,

ademas del autor del presente informe, las siguientes personas:

8.2 Comprobaciones realizadas.

E! objeto de la visita es realizar una inspeccion visual de la obra ejecutada asi como realizar

comprobaciones puntuales en lo referente al ancho de los viales. Se concluye lo siguiente:

1. Se comprueba el estado del firme constatdndose la no existencia de agrietamientos ni hundimientos

que pudieran hacer sospechar de un vicio oculto en las capas inferiores.

3

Se hacen comprobaciones puntuales del ancho de viales contrastando la medicién obtenida con los
planos del proyecto “as built” sin encontrar discordancias en los puntos medidos, salvo en el vial

denominado Callejon 5 a su paso por la parcela 18, constatandose la discordancia entre la realidad

ejecutada y lo recogido en los planos “as built”.

Ll

Se levantan aleatoriamente tapas de pozos de saneamiento y se comprueba el estado del acabado

interior de los mismos, constatandose la buena calidad y estado de conservacion de los mismos.
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4. Se inspeccionan los bordillos de granito y acerados de hormigon impreso. constatdndose el buen

estado de conservacion de los mismos.

5. Se abre el cuadro de alumbrado piblico y se comprueba el buen estado de conservacién del mismo.

6. Se abren los armarios de contadores de las acometidas de abastecimiento de agua de algunas

parcelas, constatando su buen estado de conservacidn y mantenimiento.

8.3 Documentacion solicitada con posterioridad a la visita.

Con posterioridad a la visita de obra se solicita a codirector de 1a obra y Arquitecto Municipal

Honorifico que aporte al archivo municipal el Libro de Ordenes de la Obra, ya que

manifiesta tenerlo en su poder.

Por otro lado, de cara a la recepcion de la obra de urbanizacion de la UA2, se considera
necesario aportar al Ayuntamiento de Zarzalejo, para su conocimiento y andlisis, la siguiente
informacion y documentacion, que se solicita al , codirector de la obra, y a

responsable de
1. De lazahorra empleada como base de los firmes:

— Tipo de zahorra segin nomenclatura del PG3.
- Espesor/es de la capa de zahorra realmente ejecutada.

— Identificacion de la cantera de procedencia, indicando si dicha cantera dispone de marcado CE

para el tipo de zahorra suministrado.

- Ensayos de humedad natural y densidad in situ llevados a cabo con identificacién del tramo

donde hayan sido realizados.

"~

De la mezcla bituminosa en caliente (MBC):

— Tipo de MBC empleada segiin nomenclatura del PG3.
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— Espesor/es de la/s capa/s de MBC realmente ejecutadas.

- Identificacién de la planta de procedencia. indicando si dicha planta dispone de marcado CE
para el tipo de MBC suministrado.

- Ensayos de determinacion de densidad aparente y espesor sobre testigos exiraidos in situ

llevados a cabo con identificacion del tramo donde hayan sido realizados.

En lo que anterior, se designa como PG3 al “Pliego de Prescripciones Técnicas Generales para

Obras de Carreteras y Puentes, Orden FOM/2523/2014, de 12 de diciembre™
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9 FECHA,VALIDEZ Y FIRMA

El presente Informe consta de 44 paginas, incluyendo los anexos. Los terrenos de la UA2
fueron visitados el dia 8 de noviembre de 2016.

El Informe se emite en Madrid a 15 de noviembre de 2016. y ticne una validez de 6 meses a
contar desde esa fecha.

Y para que asi conste y como expresion de la opinion profesional de quien suscribe, firmo el

presente informe. preparado exclusivamente para la finalidad descrita. que no puede ser utilizado
para otros fines.

Autor

Ingeniero de Caminos
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10 ANEXOS

Se incluyen a continuacién los siguientes documentos:

1. Reportaje fotogrifico.
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10.1 Reportaje fotogrifico
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